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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbache-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Guzelbahce Villa Yatirim Raporu 2024 — Orta Butceli Villa Fiyatlari ve Getiri Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
2024 yili veri setiyle, orta butceli villa alicilari icin bdlge potansiyeli, fiyat dinamikleri ve risk-dengeli yatirim stratejileri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Guzelbahcge’nin 2024 orta butgeli villa piyasasli, son 12 ayda 150+ islemle sekillendi.
o Ortalama fiyat, finansman oranlari ve yabanci alici trendleri detayli olarak incelendi.

¢ Rapor, villa alicilarina fiyat-getiri dengesini degerlendirme, riskleri tanima ve karar siirecinde kullanabilecekleri pratik

kontrol listesi sunar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorinimu

2. Orta Biitcgeli Villa Fiyat Analizi (2024)

3. Finansman ve Yabanci Alict Dinamikleri

4. Getiri ve Yatirim Performansi

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Destek Araclari: Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimdi
Glzelbahge, izmir'in yilkselen sahil kesimlerinden biri; altyapi yatirimlari, deniz turizmi ve yeni konut projeleri bolge
talebini artiriyor. Son 12 ayda villa satis hacmi %18 buyudu.

Boélim 2 — Orta Blitgeli Villa Fiyat Analizi (2024)

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) m? Basina Fiyat (TL)
2+1 Villa 150 m? 4,200,000 28,000
3+1 Villa 200 m2 5,800,000 29,000
4+1 Villa 250 m? 7,300,000 29,200

Fiyatlar, denize yakinhk, manzara ve proje ici sosyal donatilara gére %5-12 arasinda degisiyor.
Boliim 3 — Finansman ve Yabanci Alici Dinamikleri

¢ Ortalama konut kredisi kullanim orani: %62
¢ Banka faiz oranlari (2024 ort.): %1,45 — %1,85 (TL)

e Yabanci alicilarin %27’si villa aliminda tercih edilen segment; 6zellikle Avrupa ve Orta Dogu pazarlarindan talep
artiyor.

Bélim 4 — Getiri ve Yatirim Performansi

o Ortalama yillik kira getirisi: %5,8
o Kisa vadeli (3-5 yil) deger artis tahmini: %12-15
e Yatirim siresi uzadikga likidite riski azalir; 5 yil sonrasi satis fiyati ortalama %18 artis gosteriyor.

Béliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: imar degisiklikleri, deniz kiyisi erozyonu, tapu tescil gecikmeleri, finansman maliyet artisi.

o Sik Yapilan Hatalar: Fiyat-kira oranini gbz ardi etmek, tapu ve imar durumunu kontrol etmeden 6deme yapmak,
finansman maliyetini net olarak hesaplamamak.

Boliim 6 — Karar Destek Araclari

o Kontrol Listesi (bkz. bélim 8)

o Aksiyon Plani (bkz. bolim 11)

8. Kontrol Listesi

o Bdlgenin imar planini belediyeden teyit ettiniz?

. Tapu kaydi ve miulkiyet durumu incelendi mi?

. Finansman maliyetleri (faiz, vade, pesinat) netlesti mi?

. Kira getirisi ve yillik bakim giderleri hesaplandi mi?

o Yabanci alici prosedurleri (ikamet, vergi) arastirildi mi?

o Satis sonras! pazarlama ve kiralama stratejisi belirlendi mi?
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9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyat-kira oranini g6z ardi etmek — Yuksek fiyath villa, dusik kira getirisiyle yatirim riskini artirir.

2. Tapu ve imar belgesini kontrol etmeden 6deme yapmak — Sonradan ortaya cikabilecek yasal sorunlar maliyet

artisina yol acar.

3. Finansman maliyetini sadece faiz oraniyla degerlendirmek — Vade, pesinat ve ek masraflar toplam maliyeti

belirler.

4. Piyasa trendini kisa vadeli dalgalanmalara gore yorumlamak — Uzun vadeli deger artisi ve likidite faktorleri g6z

oninde bulundurulmali.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar ve yapi ruhsati degisiklikleri: Proje onay surecindeki gecikmeler satis siiresini uzatabilir.
o Deniz kiyisi erozyonu ve cevresel faktorler: Sigorta maliyetlerini artirabilir.
o Finansman maliyetindeki artis: Faiz oranlarindaki dalgalanma nakit akisini etkileyebilir.

« Likidite riski: Orta butceli villalar, yiksek talep donemlerinde daha hizli satilabilir; disiik talep dénemlerinde
bekleme suresi uzar.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Arastirma — Bolge imar plani, tapu durumu ve mevcut fiyat trendlerini inceleyin.
2. Finansman Simiilasyonu — Kredi faiz orani, vade ve pesinati hesaplayarak net maliyeti belirleyin.

. Kira Getirisi Analizi — Ortalama kira fiyatlarini ve yillik bakim giderlerini tabloya dokin.

A W

. Risk Degerlendirmesi — Yukaridaki risk listesine gére puanlama yapin.

(62}

. Karar Matriksi — “Al/Alma” kararini destekleyecek kriterleri (fiyat, getiri, risk) agirlikh olarak puanlayin.
6. Danismanlik — Ege Property Guide uzmanlariyla gériserek son kontrol ve miizakere sirecine gegin.
12. CTA | iletisim Metni

Guzelbahcge’de orta bitceli villa yatiriminizi gtivenle planlamak icin uzman ekibimizle tcretsiz 6n degerlendirme
randevusu alin. Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu hemen gonderelim!

13. Rapor Teslim Email Konusu
[GlUzelbahge Villa Yatirnm Raporu 2024] — Orta Butceli Villa Fiyatlari ve Getiri Analizi

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Glzelbahge Villa Yatirnm Raporu 2024 — Orta Butceli Villa Fiyatlari ve Getiri Analizi” PDF dosyasini ekte

bulabilirsiniz. Raporda bélge fiyat dinamikleri, finansman segenekleri, risk degerlendirmesi ve karar destek araclar yer

almaktadir.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman yaninizdayiz. ihtiyaciniz olursa iicretsiz danismanlik
randevusu ayarlamaktan memnuniyet duyariz.

lyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

Ege Property Guide
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Gulzelbahce’de orta butceli villa yatirimi hakkinda derinlemesine analiz ve karar destek araclarini iceren tcretsiz PDF
raporunu hemen indir!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbache-orta-butceli-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Gizelbahce Villa Yatinm Raporu 2024
— Orta Butgeli Villa Fiyatlar ve Getiri Analizi”, metaTitle: "Glzelbahce Orta Butgeli Villa Yatirnrm Raporu 2024 | Fiyat ve
Getiri Analizi", metaDescription: "2024 yili Glizelbahge orta biitceli villa fiyatlari, yatirim getirisi ve risk analizi. Villa
alicilari icin karar destek rehberi."”, excerpt: "Gulzelbahge’de orta butceli villa almayi dustnen yatirimcilara fiyat, getiri ve
risk analizleri sunan kapsaml PDF raporu."”, category: "villa-yatirim”, region: "Glizelbahge", leadMagnet: "Glizelbahge
Villa Yatinm Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/guzelbache-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-01",
updatedAt: "2026-07-01", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: guzelbache-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", "Rapor
Bashgi: Guzelbahge Villa Yatirim Raporu 2024 — Orta Biitceli Villa Fiyatlari ve Getiri Analizi", "Rapor Alt Basligi: 2024 yili
veri setiyle, orta bitceli villa alicilari igin bélge potansiyeli, fiyat dinamikleri ve risk-dengeli yatirnim stratejileri”, "... (diger
bélimler ayni basliklarda 6zetlenmis icerik) ..." ], faq: [ { question: "Glizelbahce’de orta bitceli villa alirken en dnemli
fiyat kriteri nedir?", answer: "Metrekare basina fiyat ve denize yakinhk; ortalama m? fiyati 28-29 000 TL arasinda
degismektedir." }, { question: "Kira getirisi nasil hesaplanir?", answer: "Yillik kira geliri + (Satin alma fiyati + yilhk bakim
ve vergi giderleri) x 100 seklinde ylzde olarak bulunur." }, { question: "Yabanci alicilar igin tapu sireci farkh mi?",
answer: "Evet; yabanci alicilarin ikamet izni, vergi numarasi ve tapu devir prosedurleri Turkiye vatandaslarindan farklihk
gosterir." }, { question: "Finansman maliyetini disik tutmak i¢cin ne yapilmali?", answer: "Pesinati artirmak, vade siresini
kisaltmak ve sabit faizli kredi seceneklerini karsilastirmak maliyeti azaltir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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