EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
izmir-alsancak-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
izmir Alsancak Orta Bitceli Villa Alm Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Analizi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, izmir Alsancak’ta 2024 yili itibariyla orta biitceli villa almayi diisiinen alicilar icin bélge dinamiklerini, fiyat
araliklarini, finansman alternatiflerini ve risk faktorlerini derinlemesine inceler. Kullanici, raporu okuyarak bélgeye dair
guncel verileri, kritik kontrol maddelerini ve karar sirecinde kullanabilecegi pratik adimlari elde eder; boylece daha
bilingli ve glvenli bir ahm karar verebilir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorunimi

2. Orta Butceli Villa Fiyat Analizi

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri
4. Alici Profili ve Degerlendirme Kriterleri
5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Bdlge ve Pazar Genel Gérdniimd
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¢ Alsancak’in konum avantajlari, ulasim aglari ve sosyal altyapisi.

e 2023-2024 doneminde bolgedeki konut arz-talep dengesi.

Bélim 2 — Orta Blitceli Villa Fiyat Analizi

Fiyat Araligi (TL)

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL)
2+1 Villa 150 m?2 7.200.000

3+1 Villa 200 m2 9.800.000

4+1 Villa 250 m2 12.500.000

Bélim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Banka kredi limitleri (%70-%80) ve ortalama faiz oranlari (%1,45-%1,85).

o Devlet destekli konut kredileri ve KDV iadesi avantajlari.

Bolim 4 — Alici Profili ve Degerlendirme Kriterleri

o Bltce, nakit akisi, uzun vadeli planlama.

e Tapu durumu, imar izni, bélge ici konum (deniz, sahil, toplu tasima).
Boliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari ve likidite riski.
o Iimar degisiklikleri, altyapi projeleri gecikmeleri.

o Tapu ve milkiyet kontroll, hukuki strecler.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

L Biitce ve finansman plani olustur.

7 istenen villa tipini ve metrekareyi belirle.

=] MLS ve Ege Property Guide veri setinden uygun ilanlari filtrele.
] Tapu, imar ve yapi ruhsatini én kontrol et.

5 Finansman tekliflerini karsilastir, 6n onay al.

4 Fiziki inceleme ve ekspertiz raporu talep et.

] saticiyla fiyat miizakeresi yap, sézlesme taslagini hazirla.

] Noter ve tapu islemlerini tamamla.

Bo6lim 7 — Sonug ve Oneriler

6.500.000-8.000.000

9.000.000-11.000.000

11.500.000-14.000.000

e 2024 ortasinda Alsancak’da orta bitceli villa alimi, dogru finansman ve titiz hukuki kontrol ile riskleri minimize

edebilir.

« Ik 3-6 ay icinde fiyat istikrari beklenirken, yeni altyapi projeleri bélge degerini artirma potansiyeline sahiptir.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve kredi 6n onay! alinmis mi?

o Villa tip ve metrekare ihtiyaci netlesmis mi?
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Tapu ve imar durumu belgeleri incelendi mi?

Ekspertiz raporu alindi mi?

Finansman maliyetleri (faiz, komisyon) hesaplandi mi?
Satici gegmisi ve mulkiyet durumu dogrulandi mi?

Bolge altyapi projeleri ve gelecekteki deger artisi analiz edildi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

12.

Fiyat pazarligini erken asamada ihmal etmek.
Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gére degerlendirmek.
Tapu ve imar belgelerini detayli kontrol etmeden satin almak.

Bolgenin uzun vadeli gelisim planini gz ardi etmek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat Riski: Piyasa dalgalanmalar kisa vadede fiyat artisina yol acabilir.

imar Riski: Planlanan projelerin gecikmesi veya iptali.
Likidite Riski: Villa satisi uzun surebilir; nakit akisi planlamasi yapin.

Hukuki Risk: Tapu kaydi, ipotek ve ortak mulkiyet durumlari.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Butgenizi ve kredi limitinizi kesinlestirin.

. istenen villa tipini ve konum 6nceliklerinizi listeleyin.

. Ege Property Guide lGizerinden giincel MLS verisini inceleyin.

. Segctiginiz ilanlarin tapu ve imar durumunu kontrol edin.

. Finansman seceneklerini karsilastirin, en uygunini secin.

. Uzman bir gayrimenkul danismanindan 6n degerlendirme alin.

. Ekspertiz raporu ve fiziki inceleme sonrasi karar verin.

CTA | iletisim Metni

“Alsancak’da orta biitgeli villa alim surecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz

danismanlik randevusu icin hemen bizimle iletisime gegcin.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

izmir Alsancak Orta Bitceli Villa Alm Raporu 2024 — PDF’iniz Hazir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “izmir Alsancak Orta Bitceli Villa Alm Raporu 2024” PDF’i ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi,
fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araclari bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya danismanlik hizmeti almak isterseniz, bu e-posta izerinden yanitlayabilir ya da

dogrudan 0212 555 00 00 numarall hattimizi arayabilirsiniz.
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Saygllarimizla,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Alsancak’ta orta butceli villa alimina dair detayli analiz, kontrol listesi ve finansman rehberi PDF’ini Uicretsiz indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "izmir-alsancak-orta-butceli-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "izmir Alsancak Orta Bitceli Villa Alim
Raporu 2024", metaTitle: "izmir Alsancak Orta Biitceli Villa Aim Raporu 2024 — Fiyat, Finansman ve Analiz",
metaDescription: "Alsancak boélgesinde orta biitgeli villa almayi planlayanlar icin 2024 fiyatlari, finansman secgenekleri ve
risk analizleri iceren kapsamli PDF raporu."”, excerpt: "Alsancak’ta orta bitceli villa alim sirecinizi giivenle yonlendirecek
fiyat, finansman ve bélge analizlerini iceren Ucretsiz rapor.”, category: "villa-alim", region: "izmir", leadMagnet: "izmir
Alsancak Orta Butceli Villa Alim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/izmir-alsancak-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf",
publishedAt: "2026-07-03", updatedAt: "2026-07-03", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: izmir-alsancak-orta-butceli-
villa-alim-2024.pdf", "Rapor Basligi: izmir Alsancak Orta Biitceli Villa Aiim Raporu 2024", "Rapor Alt Bashgi: Fiyatlar,
Finansman Secenekleri ve Bolge Analizi", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim
Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor, izmir Alsancak’ta 2024 yili itibariyla orta biitceli villa almayi diisiinen alicilar igin
bdlge dinamiklerini, fiyat araliklarini, finansman alternatiflerini ve risk faktérlerini derinlemesine inceler. Kullanici, raporu
okuyarak bolgeye dair guincel verileri, kritik kontrol maddelerini ve karar strecinde kullanabilecegdi pratik adimlari elde
eder; boylece daha bilingli ve guivenli bir alim karari verebilir.", "Rapor Bélum Plani: 1. Bolge ve Pazar Genel Gorunimu
2. Orta Bitceli Villa Fiyat Analizi 3. Finansman ve Mortgage Secenekleri 4. Alici Profili ve Degerlendirme Kriterleri 5.
Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Karar Akisl 7. Sonug ve Oneriler”, "... (diger icerik bolumleri
ayni formatta) ..." ], faqg: [ { question: "Alsancak’da orta butceli villa fiyatlari 2024'te nasil bir aralikta?", answer: "Genel
olarak 2+1 villalar 6,5-8 Milyon TL, 3+1 villalar 9-11 Milyon TL, 4+1 villalar 11,5-14 Milyon TL arasinda degismektedir." }, {
guestion: "Finansman i¢in en uygun kredi oranlari hangi bankalarda bulunur?”, answer: "Blylk bankalarin konut
kredileri %1,45-%1,85 faiz oranlariyla sunulmakta; kredi limitleri genellikle degerinin %70-%80’i kadar." }, { question:
"Tapu ve imar kontroliini nasil yapabilirim?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi online sorgulamasi,
belediyenin imar plani incelemesi ve bir gayrimenkul avukatiyla 6n kontrol dnerilir." }, { question: "Alim stirecinde bir
danismanla calismak zorunlu mu?", answer: "Zorunlu degildir, ancak uzman bir danisman riskleri azaltir, pazarlik
glcun artinr ve sureci hizlandinr." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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