EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

izmir-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
izmir Luks Villa Alm 2025 Raporu — Piyasa Trendleri ve Yatirim Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
2025 yilina yonelik fiyat hareketleri, vergi avantajlari ve finansman secgenekleri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2025 yilinda izmir'de liiks villa almay diisiinen yabanci alicilar icin bélgesel piyasa dinamiklerini, fiyat
seviyelerini, vergi mevzuatini ve finansman alternatiflerini derinlemesine inceler. Kullanici, rapordan bolge analizi, risk
degerlendirmesi ve karar destek araglariyla daha bilincli bir yatirnm karari alabilecek.

6. Rapor Boliim Plani

1. Piyasa ve Bolge Baglami

N

. Fiyat ve Degerleme Kiriterleri
3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Finansman
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o

. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi
Béliim 1 — Piyasa ve Bdlge Baglami

e izmirin luks konut pazarinin 2023-2025 biyiime oranlari.
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o Cesme, Urla, Seferihisar ve Glizelbahge gibi sahil kesimlerinin talep profili.
e Deniz manzarali villa talebinin bdlgesel dagilimi.
Béliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o 2025 ortalama lUks villa fiyat araliklari (m2 basina).
e Konum, deniz manzarasi, altyapi ve imar durumunun fiyat tzerindeki etkisi.
o Karsilastirmali tablo: Cesme vs. Urla vs. Seferihisar.

Béliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Finansman

e Tapu harci, KDV, gelir vergisi ve stopaj oranlari.
e Yabanci yatirimcilara sunulan kredi segenekleri ve faiz oranlari.
o Vergi avantajl saglayan “Yatirim Bolgesi” statiisu aciklamasi.

Béliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa volatilitesi, déviz kuru riski, likidite riskleri.
o imar degisiklikleri ve altyapi projelerinin olasi etkileri.
o Tapu ve mulkiyet kontrol siregleri.
Béliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
o Alim 6ncesi 15 maddelik kontrol listesi (lokasyon, tapu, imar, finansman vb.).
e Enyaygin 7 hata ve kaginma stratejileri.
Boliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug
 Karar akisi diyagrami: “ihtiyac — Biitce - Bolge — Risk — Teklif".

o Onerilen takip takvimi ve danismanlik adimlari.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve finansman kaynagini netlestir.

o istenen lokasyon ve deniz manzarasi kriterlerini belirle.

o Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

. Vergi yukumluluklerini ve olasi muafiyetleri incele.

o Finansman tekliflerini karsilastir ve faiz maliyetini hesapla.
. Saticl ge¢misi ve mulkiin pazarlama gegmisini analiz et.

o Profesyonel ekspertiz raporu al.

o Sozlesme maddelerini hukuki danismanla gézden gegir.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Vergi ve tapu masraflarini g6z ardi etmek.

2. Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek bir bolgeye odaklanmak.
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3. Finansman maliyetini sadece faiz oranina gore degerlendirmek.
4. imar plani degisikliklerini takip etmemek.

5. Profesyonel ekspertiz raporu almadan satin alma.

6. DOviz kuru riskini hedge etmemek.

7. Saticiyla dogrudan iletisimde yasal prosediirleri atlamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Piyasa Volatilitesi: 2025 ortasinda fiyat dalgalanmalari olasi.
e DOviz Kuru: Yabanci alicilar icin TL-USD/Euro kuru etkisi.

« imar Degisikligi: Yeni altyapi projeleri fiyatlari artirabilir.

o Likidite: Luks villa satis slresi ortalama 12-18 ay.

o Tapu ve Hukuk: Miilkiyet gecmisi ve ortak mulkiyet durumlari.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Bitge ve finansman planini kesinlestir.

2. ligilendigi bolgelerde 3-5 miilk shortlistesi olustur.
3. Her mulk i¢in kontrol listesini doldur.

4. Vergi ve finansman danismaniyla gorus.

5. Ekspertiz raporu ve tapu sorgulamasi yaptir.

6. Teklif hazirlayip miizakere surecine gir.

7. SOzlesme ve tapu devir islemlerini hukuki danismanla tamamla.

12. CTA | iletigim Metni
“izmir liiks villa alim siirecinizde profesyonel destek almak isterseniz, uzman ekibimizle ticretsiz 6n gériisme icin hemen
iletisime gegin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“izmir Liiks Villa Alm 2025 Raporu — PDF’iniz Hazir”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “izmir Lilks Villa Alm 2025 Raporu” PDF dosyaniz ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi, fiyat trendleri,
vergi ve finansman rehberi, kontrol listesi ve aksiyon plani bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya danismanlik hizmeti almak isterseniz, bu e-postaya yanit vererek bize ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“2025 izmir likks villa alm rehberinizi PDF olarak indirin — Sinirli suireli ticretsiz erigim!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri
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{ slug: "izmir-luks-villa-alim-2025-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "izmir Liiks Villa Alim 2025 Raporu — Piyasa
Trendleri ve Yatirim Analizi", metaTitle: "izmir Liiks Villa Alm 2025 — Piyasa Trendleri ve Yatirim Analizi",
metaDescription: "2025 yilinda izmir’de liks villa almayi planlayan yabanci alicilar igin fiyat trendleri, vergi avantajlari ve
finansman seceneklerini iceren kapsamli rapor.”, excerpt: "izmir liks villa piyasasinin 2025 trendleri, vergi mevzuati ve
finansman rehberi. Karar destek araclari ve kontrol listesiyle yatiriminizi giivenceye alin.", category: "Gayrimenkul
Raporlar”, region: "izmir", leadMagnet: "izmir Liiks Villa Aim 2025 Raporu", pdfUrl: "/reports/izmir-luks-villa-alim-2025-
raporu.pdf', publishedAt: "2026-09-13", updatedAt: "2026-09-13", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: izmir-luks-villa-
alim-2025-raporu.pdf', "Rapor Bashigi: izmir Liiks Villa Alim 2025 Raporu — Piyasa Trendleri ve Yatirim Analizi", "Rapor
Alt Bashgi: 2025 yilina yonelik fiyat hareketleri, vergi avantajlari ve finansman secenekleri”, "Kapak Metni: Ege Property
Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor, 2025 yilinda izmir'de liiks villa
almayi dusuinen yabanci alicilar icin bdlgesel piyasa dinamiklerini, fiyat seviyelerini, vergi mevzuatini ve finansman
alternatiflerini derinlemesine inceler. Kullanici, rapordan bolge analizi, risk degerlendirmesi ve karar destek araclariyla
daha bilincli bir yatinnm karari alabilecek.", "Rapor Bélim Plani: 1. Piyasa ve Bélge Baglami 2. Fiyat ve Degerleme
Kriterleri 3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Finansman 4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi &
Sik Yapilan Hatalar 6. Aksiyon Plani ve Sonug", "Rapor igerigi: ... (detayl bolim icerikleri yukarida belirtilmistir)",
"Kontrol Listesi: ... (madde listesi yukarida)", "Sik Yapilan Hatalar: ... (liste yukarida)", "Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler: ... (liste yukarida)", "Kullanici igin Aksiyon Plani: ... (adim adim plan yukarida)", "CTA / iletisim Metni: “izmir
luks villa alim surecinizde profesyonel destek almak isterseniz, uzman ekibimizle Ucretsiz 6n gorisme igin hemen
iletisime gecin.”, "Rapor Teslim Email Konusu: “izmir Liks Villa Aim 2025 Raporu — PDF’iniz Hazir™, "Rapor Teslim
Email Metni: ... (email metni yukarida)", "Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “2025 izmir liiks villa alim
rehberinizi PDF olarak indirin — Sinirli stireli ticretsiz erisim!™ ], faq: [ { question: "izmir'de liiks villa alirken tapu harci ne
kadar odenir?", answer: "Tapu harcl, satis bedelinin %4’G oraninda, alici ve satici arasinda %2-%?2 olarak boltndr." }, {
guestion: "Yabanci alicilar icin KDV orani nedir?", answer: "KDV orani %18'dir; ancak yatirrm amacl alimlarda bazi
istisna kosullari uygulanabilir." }, { question: "Finansman icin en uygun kredi segenekleri nelerdir?", answer: "Bankalarin
yabanci yatirimcilara sundugu 5-10 yil vadeli, %12-%15 faizli konut kredileri ve doviz cinsinden kredi alternatifleri
mevcuttur." }, { question: "Deniz manzarali villa yatirimi likiditeyi nasil etkiler?", answer: "Deniz manzarali mulkler
genellikle daha ylksek talep gorir ve satis slresi ortalama 9-12 ay arasinda degisir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.

Ege Property Guide Sayfa 4 /4



