EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
izmir-orta-butceli-arsa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
izmir Orta Biitceli Arsa Yatirim Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Bélge Potansiyeli ve Finansman ipuclari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, 2024 yili izmir orta biitceli arsa piyasasini veri odakli bir bakis agisiyla inceler. Bélge bazli fiyat trendleri,
yatirim potansiyeli ve finansman secenekleri detaylandirilarak, arsa yatirimcilarinin daha bilingli kararlar almasina

destek olur.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Orta Biitceli Arsa Fiyatlari ve Degerleme Kiriterleri
3. Yatinnmci Segmentine Gore Degerlendirme

4. Finansman ve Vergi ipuglari

5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Bélim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
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o izmirin bilyiime trendleri, niifus artisi ve altyapi projeleri.

e Cesme, Urla, Seferihisar, Narlidere, Balcova, Guizelbahge gibi orta biitceli arsa yogunluklu bélgelerin kisa 6zeti.

Boliim 2 — Orta Blitceli Arsa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

m? Ortalama Fiyat (TL) 2023-2024 Degisim % En Cok Talep Edilen Lokasyonlar
Cesme 3200 +6% Alacati, llica
Urla 2800 +5% Urla Merkez, Cesme-Urla yolu
Seferihisar 2400 +4% Sigacik, Teos
Narldere 2700 +5% Narlidere Merkez
Balcova 2500 +3% Balcova Merkez
Guzelbahge 2200 +4% Guzelbahge Merkez

o Degerleme kriterleri: lokasyon, imar durumu, altyapi erisimi, gelecekteki kentsel doniisiim planlari.

Boéliim 3 — Yatirimer Segmentine Gére Degerlendirme

o Yerli villa alicilan: Kisa vadeli deger artisi ve villa projesi.
o Yabanci yatirnmcilar: Uzun vadeli tutma ve kira getirisi.
o Arsa spekilatorleri: Likidite ve yeniden imar potansiyeli.

Boéliim 4 — Finansman ve Vergi ipuclari

o Banka kredileri: Kredi tutari, vade, faiz oranlari (2024 ortalamalart).
o Katki pay! ve tapu harclari hesaplama 6rnekleri.
o Vergi avantajlari: KDV istisnasi, gayrimenkul vergisi muafiyeti.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari: Bolgesel arz-talep dengesine bagli risk.

« imar degisiklikleri: Belediyenin imar plani revizyonlari.

o Likidite: Orta bitceli arsalarda alici bulma siresi.

¢ Hukuki kontrol: Tapu ve miilkiyet durumu, ipotek ve haciz kayitlari.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

1. Bélge secimi - 2. Fiyat analizi — 3. imar durumu kontrol — 4. Finansman plani — 5. Tapu ve hukuki inceleme - 6.
Yatirim hedefi dogrulama - 7. Satin alma karari.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler

o Orta bitceli arsalarda 2024-2025 dénemi, altyapi projeleriyle desteklenen bélgelerde firsat sunuyor.

o Yatirimcilarin bolge, imar ve finansman kosullarini buttincil degerlendirmesi onerilir.
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8. Kontrol Listesi

Bolge blyime potansiyeli (nifus, altyapi) kontrol edildi.
m2 fiyat trendi ve karsilastirmali analiz yapildi.

imar plani ve yapilasma izinleri incelendi.

Finansman secenekleri (kredi, katki payr) hesaplandi.
Tapu ve hukuki durum raporu alindi.

Yatirim hedefi (kisa/uzun vadeli) netlestirildi.

Satin alma sonrasi yonetim ve pazarlama plani hazir.

9. Sik Yapilan Hatalar

w
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“izmir'de orta bitceli arsa firsatlarini kagirmayin. Uzman ekibimizle ticretsiz 6n degerlendirme randevusu alin,

Fiyatlari sadece m2 bazinda karsilastirip, imar ve altyapiy1 goz ardi etmek.
Finansman maliyetlerini (faiz, katki) toplam maliyete dahil etmemek.
Tapu kaydindaki ipotek ve hacizleri kontrol etmeden satin almak.

Bolgenin gelecekteki kentsel dontisiim planlarini arastirmadan yatirim yapmak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Piyasa volatilitesi: Ozellikle turistik sezon disi dénemlerde talep diisebilir.

imar belirsizligi: Belediyenin plan degisikligi riski.

Likidite suiresi: Orta butceli arsalarda alici bulma suresi 6-12 ay arasinda degisebilir.

Finansman maliyeti: Faiz oranlarindaki artis toplam maliyeti %5-10 artirabilir.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Raporu indir ve bdlge-boélge analizini incele.

. Kendi butce ve hedeflerine uygun 2-3 bdlge shortlistesi olustur.
. Her bir shortlist icin kontrol listesini doldur.

. Finansman seceneklerini bankalarla goriserek netlestir.

. Tapu ve imar incelemesi i¢in bir danismanla randevu al.

. Karar asamasinda Ege Property Guide danismanhgina basvur.

CTA | iletisim Metni

yatirnminizi giivenle planlaymn.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

izmir Orta Biitceli Arsa Yatirim Raporu 2024 — indir ve Degerlendir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

istediginiz “izmir Orta Biitceli Arsa Yatirim Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asadidaki linkten raporu hemen indirebilir

ve bolge analizleri, fiyat trendleri, finansman ipuclari ve yatirim kontrol listesine ulagabilirsiniz.
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[PDF indir: izmir-orta-butceli-arsa-yatirim-2024.pdf]
Raporla ilgili sorulariniz veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta tizerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayl fiyat analizleri ve yatirim kontrol listesi i¢in ticretsiz PDF raporunu hemen indir!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "izmir-orta-butceli-arsa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "izmir Orta Biitceli Arsa Yatirim Raporu 2024",
metaTitle: "izmir Orta Biitgeli Arsa Yatirim Raporu 2024 — Fiyatlar, Potansiyel ve Finansman", metaDescription: "2024
izmir orta biitceli arsa piyasasl, bolge analizi, fiyat trendleri ve finansman ipuclari. Yatirimeilar icin pratik kontrol listesi ve
risk degerlendirmesi.", excerpt: "izmir'de orta biitceli arsa yatirrmi yapmak isteyenler icin fiyat analizleri, bélge
potansiyeli ve finansman onerileri iceren kapsamli rapor.”, category: "arsa-yatirim", region: "izmir", leadMagnet: "izmir
Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/izmir-orta-butceli-arsa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-
09-02", updatedAt: "2026-09-02", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: izmir-orta-butceli-arsa-yatirim-2024.pdf", "Rapor
Bashgi: izmir Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2024", "Rapor Alt Bashgi: Fiyat Analizi, Bélge Potansiyeli ve Finansman
ipuclari", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Bagaran — Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani", "Yénetici Ozeti: Bu
rapor, 2024 yili izmir orta biitceli arsa piyasasini veri odakli bir bakis acisiyla inceler..." // (diger bélumler burada devam
eder) ], faq: [ { question: "Orta bitceli arsa yatirimi icin ideal lokasyon nasil belirlenir?", answer: "Bolgenin nufus artist,
altyapi projeleri ve imar plani gelecegini degerlendirerek, fiyat-performans orani yiiksek olan semtleri tercih edin." }, {
question: "Arsa alirken hangi finansman secenekleri daha avantajlidir?”, answer: "Bankalarin 5-10 yil vadeli konut
kredileri, dusuk katki payi ve KDV istisnasi sunan projeler dncelikli olarak incelenmelidir." }, { question: "Tapu kontrolu
sirasinda nelere dikkat etmeliyim?", answer: "Tapuda ipotek, haciz, intifa hakki ve mulkiyet sinirlarini kontrol edin; resmi
belediye ve tapu kayitlarindan dogrulama alin." }, { question: "Arsa yatiriminin likiditesi nasil etkilenir?", answer:
"Lokasyon, imar durumu ve bolgenin talep seviyesine bagli olarak satis siiresi 6-12 ay arasinda degisebilir; likidite riskini
kontrol listesinde degerlendirin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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