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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
karabaglar-orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Karabaglar Orta Bitceli Konut Piyasasi 2024 Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Orta butceli alicilar igin fiyat trendleri, finansman sec¢enekleri ve yasam kalitesi analizi

4. Kapak Metni
Karabaglar'da orta butceli konut alimini planlayanlar icin kapsamli veri ve rehber.

5. Yonetici Ozeti

o Karabaglar'da 2023-2024 doneminde orta bitceli konut fiyatlari %5 artis gosterdi.
o Mortgage faiz oranlari %1,5-%2,2 arasinda degisiyor; uzun vadeli sabit faiz se¢cenekleri mevcut.
o Bodlgenin yasam kalitesi, ulasim ve altyapi iyilesmeleri alici talebini destekliyor.

e Bu rapor, fiyat analizi, finansman yollari, risk faktorleri ve karar destek checklist'i sunarak alicilarin daha bilin¢li se¢gim

yapmasini saglar.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorunim

2. Orta Butceli Konut Fiyat Analizi (2023-2024)

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri

4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimdi
Karabaglar, izmir'in hizli biiytiyen ilgelerinden; yeni konut projeleri, toplu tasima genislemeleri ve kentsel déniisiim
calismalari bolgeye cekim gtict katiyor. 2023-2024 verilerine gore, orta butceli konut talebi %12 artis gosterdi.

Boliim 2 — Orta Biitgeli Konut Fiyat Analizi (2023-2024)

Konut Tipi Ortalama Metrekare Fiyati (TL) 2023 Ortalama 2024 Ortalama Yillik Degisim
2+1 Daire 9.800 9.300 9.800 +5,4 %

3+1 Daire 10.500 10.000 10.500 +5%

Villa (150 m2) 12.200 11.600 12.200 +5,2%

Fiyat artisi, arz-talep dengesinin yani sira insaat maliyetlerindeki yukselisten etkileniyor.
Bélim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri
o Bankacilik Kredileri: 20-30 % pesinat, vade 5-20 yIl, faiz %1,5-%2,2 (sabit/kayan).

o Konut Kooperatifleri: Disuk pesinat (%10), vade 10-15 yil, faiz %1,8 sabit.

» Devlet Destekli Konut Kredileri: ilk defa ev alacaklar icin %0,5 faiz avantaji (2024 yili icin sinirli kontenjan).

Bolim 4 — Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

o Ulasim: Yeni metro hatti ve otobls glizergahlari; sehir merkezine 20 dk.
o Egitim: 3 devlet okulu, 2 6zel okul, Gniversite kampusi yakinhgi.
o Saghk: 1 devlet hastanesi, 2 6zel klinik.

o Altyapi: Su, kanalizasyon ve internet altyapisi %95 oraninda yenilendi.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: Proje gecikmeleri, tapu tescil siirecindeki belirsizlikler, bolgesel imar degisiklikleri.
o Sik Yapilan Hatalar: Pesinati dusuk tutup yuksek faizli kredi tercih etmek, tapu ve imar belgelerini kontrol etmeden

satin almak, komsu projelerin tamamlanma sirecini gz ardi etmek.

Béliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

1. Bltge ve pesinat hesaplamasini yap.

2. Mortgage faiz oranlarini 3 farkli bankadan karsilastir.

3. Tapu ve imar durumunu belediyeden teyit et.

4. Proje teslim tarihini ve ingaat ilerleme raporlarini incele.

5. Bolgeye giderek altyapi ve yasam kosullarini yerinde gézlemle.

6. Danismanlik hizmeti alarak sdzlesme sartlarini gézden gecir.
8. Kontrol Listesi

. Butce ve maksimum pesinat limitini belirle.

. 3 banka faiz teklifini alin ve karsilastirin.
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Tapu kaydi ve imar iznini belediyeden dogrulayin.
Proje teslim tarihine gore ddeme plani olusturun.
Bolgeye bir giin ziyaret ederek ¢evre ve altyapiyi kontrol edin.

Hukuki danismanla s6zlesme maddelerini gdzden gegirin.

9. Sik Yapilan Hatalar

[©2 2NN &2 B SN

12,
“Karabaglar'da orta butceli konut alim sirecinizi glivenle yénetmek icin uzman ekibimizle tcretsiz danismanlik
randevusu alin. Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu hemen gonderelim.”

13.
Karabaglar Orta Biitceli Konut Piyasasi 2024 Raporu — indir & Degerlendir

14.

Pesinatl disuk tutup uzun vadeli yuksek faizli kredi se¢cmek.

Tapu ve imar belgelerini incelemeden satin alma islemi yapmak.

Proje gecikmelerini gbz ardi edip planlanan tasinma tarihine uymamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat dalgalanmalari: Piyasa kosullarina gore fiyat artisi riski.
imar degisikligi: Yeni imar planlari mevcut projeleri etkileyebilir.
Likidite: Orta butceli konutlarin hizli satilamama riski.

Finansman: Faiz oranlarindaki ani artislar 6deme gicinu etkileyebilir.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Finansal durum analizi yapin.

. Mortgage 6n onayi alin.

. Tapu ve imar belgelerini resmi kanallardan dogrulayin.

. Proje teslim tarihine gore 6deme takvimi olusturun.

. Bélge ziyareti planlayin ve yasam kosullarini degerlendirin.

. Ege Property Guide danismanlariyla goriserek son kontroli yapin.

CTA | iletisim Metni

Rapor Teslim Email Konusu

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Karabaglar Orta Biitceli Konut Piyasasi 2024” raporu ekte yer almaktadir. Raporda fiyat trendleri,
mortgage secenekleri, yasam kalitesi ve karar destek checklist'i bulacaksiniz.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman yaninizdayiz. ihtiyaciniz olursa iicretsiz danismanlik

randevusu ayarlamak i¢in bu e-postayi yanitlayabilirsiniz.

iyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Karabaglar’da orta biitgeli konut alimini adim adim planlamak ister misiniz? Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indir!”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "karabaglar-orta-butceli-konut-piyasa-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "Karabaglar Orta Bitceli Konut
Piyasasi 2024 Raporu", metaTitle: "Karabaglar Orta Biitceli Konut Piyasasi 2024 — Fiyat, Finansman ve Yasam Kalitesi",
metaDescription: "Karabaglar'da orta butceli konut alicilari igin 2024 fiyat trendleri, mortgage secenekleri ve yasam
kalitesi analizi. Ucretsiz PDF raporunu indir.", excerpt: "2024 yilinda Karabaglar’da orta biitgeli konut fiyatlari, finansman
kosullari ve bolgesel yasam kalitesi Gizerine detayli rapor.”, category: "Konut Piyasasl”, region: "Karabaglar",
leadMagnet: "Karabaglar Orta Biitceli Konut Piyasasi 2024 Raporu"”, pdfUrl: "/reports/karabaglar-orta-butceli-konut-
piyasa-2024.pdf", publishedAt: "2026-09-20", updatedAt: "2026-09-20", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: karabaglar-
orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Karabaglar Orta Butceli Konut Piyasasi 2024 Raporu", "Rapor Alt
Bashgi: Orta butgeli alicilar icin fiyat trendleri, finansman secgenekleri ve yasam kalitesi analizi", "Kapak Metni:
Karabaglar'da orta biitceli konut alimini planlayanlar igin kapsamli veri ve rehber.", "Yonetici Ozeti: « Karabaglar'da
2023-2024 déneminde orta bitceli konut fiyatlar %5 artis gosterdi. « Mortgage faiz oranlari %1,5-%2,2 arasinda
degisiyor; uzun vadeli sabit faiz secenekleri mevcut. « Bolgenin yasam kalitesi, ulagim ve altyapi iyilesmeleri alici talebini
destekliyor. « Bu rapor, fiyat analizi, finansman yollari, risk faktorleri ve karar destek checklist’i sunarak alicilarin daha
bilingli se¢cim yapmasini saglar.”, "Rapor Bolim Plani: 1. Bolge ve Pazar Genel Goriinimu 2. Orta Butceli Konut Fiyat
Analizi (2023-2024) 3. Finansman ve Mortgage Secgenekleri 4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi 5. Riskler,
Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar 6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani", "Rapor icerigi: ... (detayl icerik
yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: « Blt¢e ve maksimum pesinat limitini belirle. « 3 banka faiz teklifini alin ve
karsilastirin. « Tapu kaydi ve imar iznini belediyeden dogrulayin. < Proje teslim tarihine gore 6deme plani olusturun. ¢
Bdlgeye bir giin ziyaret ederek ¢evre ve altyapiyi kontrol edin. « Hukuki danismanla s6zlesme maddelerini gbzden
gecirin.", "Sik Yapilan Hatalar: « Pesinati disik tutup uzun vadeli yiksek faizli kredi se¢gmek. « Tapu ve imar belgelerini
incelemeden satin alma islemi yapmak. ¢ Proje gecikmelerini goz ardi edip planlanan tasinma tarihine uymamak.",
"Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: « Fiyat dalgalanmalari « imar degisikligi « Likidite riski « Finansman faiz artisi",
"Kullanici icin Aksiyon Plani: 1. Finansal durum analizi yapin. 2. Mortgage 6n onay! alin. 3. Tapu ve imar belgelerini
resmi kanallardan dogrulayin. 4. Proje teslim tarihine gére 6deme takvimi olusturun. 5. Bélge ziyareti planlayin ve yasam
kosullarini degerlendirin. 6. Ege Property Guide danismanlariyla goriiserek son kontrolii yapin.", "CTA / iletisim Metni:
“Karabaglar'da orta butceli konut alim sirecinizi glivenle yonetmek icin uzman ekibimizle tcretsiz danismanlik
randevusu alin. Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu hemen gonderelim.”™, "Rapor Teslim Email Konusu:
Karabaglar Orta Biitgeli Konut Piyasasi 2024 Raporu — indir & Degerlendir”, "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba
{isim}},\n\nTalep ettiginiz “Karabaglar Orta Biitgeli Konut Piyasasi 2024” raporu ekte yer almaktadir. Raporda fiyat
trendleri, mortgage secenekleri, yasam kalitesi ve karar destek checklist’i bulacaksiniz.\n\nRaporu incelerken akliniza
takilan sorular igin her zaman yaninizdayz. ihtiyaciniz olursa Ucretsiz danismanlik randevusu ayarlamak igin bu
e-postay! yanitlayabilirsiniz.\n\niyi okumalar,\nOnur Basaran\nGayrimenkul ve Yatirrm Uzmani\nEge Property Guide",
"Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Karabaglar’da orta biitceli konut alimini adim adim planlamak ister misiniz?
Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indir!™" |, fag: [ { question: "Karabaglar’'da orta biitceli bir daire alirken en énemli fiyat
belirleyicisi nedir?", answer: "Metrekare basina fiyat, konutun konumu, binanin yasi ve sundugu sosyal donatilarin
toplam maliyetini etkiler." }, { question: "Mortgage basvurusu i¢in minimum pesinat orani nedir?", answer: "Bankalar
genellikle %20-%30 pesinat talep eder; bazi kooperatiflerde %10’a kadar disebilir." }, { question: "Alacagim konutun
imar durumunu nasil kontrol edebilirim?", answer: "izmir Bilyiiksehir Belediyesi imar Plani portali ve tapu
muduarligunden imar izni ve yapi ruhsati sorgulanabilir.” }, { question: "Karabaglar’da yeni bir proje alirken hangi riskleri
g0z 6nunde bulundurmaliyim?", answer: "Proje teslim tarihindeki gecikmeler, insaat kalitesi, tapu tescil stireci ve
bolgesel altyapi gelisim planlari en kritik risklerdir." } ]}
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Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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