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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

karabagar-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Karabaglar Orta Biitceli Villa Allm Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Risk Degerlendirmesi

4. Kapak Metni
Karabaglar'da orta butceli villa almayi disiinen yatirimcilar ve alicilar igin kapsamli bir rehber. Ege Property Guide ve

Gayrimenkul & Yatirim Uzmani Onur Basaran tarafindan hazirlanmistir.
5. Yénetici Ozeti

o Karabaglar'in 2024 villa piyasasi trendleri ve fiyat araliklari.

Orta butceli villa aliminda finansman secenekleri ve maliyet kalemleri.
o Bolgeye 6zgu riskler, firsatlar ve karar destek araclari.

o Kullanicilarin alim siirecinde adim adim ilerlemelerini saglayacak kontrol listesi ve aksiyon plani.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Piyasa Genel Gorinima
2. Orta Butceli Villa Fiyat Analizi

. Finansman ve Mortgage SecenekKleri

A W

. Alici Profili ve Degerlendirme Kriterleri

ol

. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge ve Piyasa Genel Gordnimdi
Karabaglar'in demografik yapisi, ulasim altyapisi, sosyal olanaklar ve 2024 yilina ait konut talep trendleri.

Bélim 2 — Orta Blitceli Villa Fiyat Analizi

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Fiyat Araligi (TL)

2+1 Villa 120 m? 4.200.000 3.800.000 — 4.600.000
3+1 Villa 150 m? 5.500.000 5.000.000 — 6.200.000
4+1 Villa 180 m? 6.800.000 6.200.000 — 7.500.000

Boéliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Banka kredileri: %15-%20 pesinat, 10-15 yil vadeli, %1,45-%1,85 faiz.
o KOBI destekli diisiik faizli krediler.

« Katki payi ve devlet tesvikleri (Konut Kredisi, KOBI Girisim Kredisi).

Boliim 4 — Alici Profili ve Degerlendirme Kriterleri

e Biutce sinirlari, kredi uygunlugu, yatinm hedefi (kira getirisi vs. de@er artisi).

e Tapu durumu, imar izni, altyapi hizmetleri kontrol{.

Boéliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: Fiyat dalgalanmalari, imar degisiklikleri, likidite siresi.

o Sik Hatalar: Pesinati dusuk tutup yuksek kredi riski, tapu arastirmasini ihmal etmek, bolgeye dzgu altyapi
eksikliklerini gbz ardi etmek.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Bltge ve kredi 6n onayi alin.
2. Bolge analiz raporunu inceleyin.
3. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulayin.
4. Fiziki inceleme ve ekspertiz raporu alin.
5. Finansman planini netlestirin.
6. Teklif ve pazarlik siirecini yonetin.
Bo6lim 7 — Sonug ve Oneriler

Orta butceli villa aliminda Karabaglar, ulasim ve altyapi avantajlariyla cazip bir segenek. Ancak finansman yapisini

saglam tutmak ve yasal kontrolleri eksiksiz yapmak Kkritik.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve kredi limitinizi belirleyin.

. Bolgeye ait son 12 ay satis verilerini inceleyin.
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o Tapu kaydi ve imar durumunu resmi kurumdan teyit edin.

. Ekspertiz raporu alin.

. Finansman kosullarini banka ile netlestirin.
o Saticlyla muzakere stratejinizi olusturun.

o Sozlesme taslagini avukatiniza génderin.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinati dusuk tutup yiksek kredi faizine maruz kalmak.
2. Tapu ve imar sorunlarini g6z ardi ederek alim yapmak.
3. Bolge fiyat trendlerini gtincel verilerle karsilastirmadan karar vermek.

4. Finansman maliyetlerini toplam maliyet hesabina dahil etmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Bolgeye yeni altyapi projeleri fiyatlari yukseltebilir.
« imar degisikligi: Gelecek planlamalarinda imar degisikligi riski.
o Likidite suresi: Villa satisi 6-12 ay surebilir; nakit akisi planlamasi yapin.

o Tapu ve miilkiyet sorunlari: Ortak mulkiyet, ipotek gibi durumlari kontrol edin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Finansal durum analizi ve kredi 6n onay!1.

2. Karabaglar bolgesi veri seti ve fiyat haritasi incelemesi.

3. Potansiyel projeler ve altyapi planlarini takip et.

4. Tapu ve imar sorgulama islemlerini tamamla.

5. Uzman danismanla goruserek karar akisini netlestir.
12. CTA | iletigim Metni

Karabaglar'da orta biitceli villa alim siirecinizi profesyonel bir danismanla birlikte yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz 6n
degerlendirme ve finansman analizi i¢in bize ulasin: info@egepropertyguide.com veya +90 232 555 00 00.

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Karabaglar Orta Butceli Villa Aim Raporu 2024 — PDF’iniz Hazir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Karabaglar Orta Butceli Villa Allm Raporu 2024” PDF dosyaniz ekte yer almaktadir. Raporda bolge
analizi, fiyat tablolari, finansman secenekleri ve karar destek araglari bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya danismanlik hizmeti almak isterseniz, 7/24 bize ulasabilirsiniz.

iyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul & Yatirim Uzmani
Ege Property Guide
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Karabaglar'da orta butceli villa alimini adim adim 6grenmek igin tcretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "karabagar-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Karabaglar Orta Butceli Villa Alim
Raporu 2024", metaTitle: "Karabaglar Orta Butceli Villa Aim Raporu 2024 — Fiyat ve Finansman Analizi",
metaDescription: "Karabaglar'da orta butceli villa alimina dair fiyat analizi, finansman secenekleri ve risk
degerlendirmesi iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Karabaglar'da orta butceli villa almayi planlayanlar igin fiyat,
finansman ve risk analizlerini iceren detayl rapor.”, category: "villa-alim", region: "karabagar", leadMagnet: "Karabaglar
Orta Butceli Villa Alim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/karabagar-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf", publishedAt:
"2026-08-15", updatedAt: "2026-08-15", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: karabagar-orta-butceli-villa-alim-raporu-
2024.pdf", "Rapor Basligi: Karabaglar Orta Bitceli Villa Ahm Raporu 2024", "... (diger bolimler ayni sirayla metin olarak
eklenir) ..." ], faq: [ { question: "Karabaglar’'da orta bitceli villa fiyatlari 2024 yilinda nasil degisti?", answer: "Ortalama
fiyatlar %5-%8 artis gosterdi; 2+1 villalar 3,8-4,6 M TL, 3+1 villalar 5-6,2 M TL seviyelerinde." }, { question: "Orta butceli
villa alirken hangi finansman secenekleri en uygun?", answer: "15-20 % pesinat, 10-15 yil vadeli banka kredileri ve KOBI
destekli dusuk faizli krediler tercih edilebilir.” }, { question: "Tapu ve imar kontroltinli nasil yapabilirim?", answer: "Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligu online sorgulama, belediyenin imar plani hizmeti ve bir uzman danismandan ekspertiz
raporu alin." }, { question: "Karabaglar’'da villa alirken en sik yapilan hata nedir?", answer: "Pesinati disik tutup yiksek
kredi faizine maruz kalmak ve tapu/imar durumunu kontrol etmeden alim yapmaktir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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