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1. PDF Dosya Adı Önerisi
karsiyaka-konut-pazar-analizi-2024.pdf

2. Rapor Başlığı
Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – Orta Bütçeli Alıcılar İçin Detaylı Rehber

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyat Trendleri, Mortgage Seçenekleri ve Yaşam Kalitesi Üzerine Veri Odaklı Değerlendirme

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti
Bu rapor, 2024 yılında Karşıyaka’da orta bütçeli konut almayı planlayan alıcılar için pazar dinamiklerini, fiyat seviyelerini,
finansman seçeneklerini ve yaşam maliyetini kapsamlı bir şekilde analiz eder. Kullanıcılar, bölgeye dair kritik verileri ve

karar destek araçlarını kullanarak daha bilinçli bir alım süreci yürütme imkanı bulacak.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Bölge ve Pazar Genel Görünümü

2. Orta Bütçeli Konut Fiyat Analizi

3. Mortgage ve Finansman Seçenekleri

4. Yaşam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktörler

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akışı

7. Sonuç ve Öneriler

7. Rapor İçeriği
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Bölüm 1 – Bölge ve Pazar Genel Görünümü

Karşıyaka’nın demografik yapısı, nüfus artışı ve yeni konut projelerinin dağılımı. 2023‑2024 dönemindeki satış hacmi ve
talep trendleri.

Bölüm 2 – Orta Bütçeli Konut Fiyat Analizi

Konut Tipi Ortalama m² Fiyatı (TL) 2023‑2024 % Değişim En Popüler Mahalleler

2+1 Daire 28.500 +4,2% Alsancak, Bostanlı

3+1 Daire 31.200 +3,8% Çiğli, Göztepe

Villa (150 m²) 45.000 +5,1% Kordon, Karataş

Bölüm 3 – Mortgage ve Finansman Seçenekleri

Banka A: %1,45 yıllık faiz, 20 yıl vade, %20 peşinat

Banka B: %1,60 yıllık faiz, 25 yıl vade, %15 peşinat

Devlet destekli konut kredileri: %0,85 faiz, 30 yıl vade, %10 peşinat

Bölüm 4 – Yaşam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktörler
Ortalama aylık yaşam maliyeti (gıda, ulaşım, eğitim, sağlık) 12.000 TL – 15.000 TL arası. Bölgesel ulaşım altyapısı,

okullar ve sağlık kurumlarının konuma etkisi.

Bölüm 5 – Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Değişken faiz oranları ve kredi geri ödeme riskleri

İmar durumu ve gelecekteki kentsel dönüşüm projeleri

Likidite riski: Orta bütçeli konutların satış süresi

Bölüm 6 – Kontrol Listesi & Karar Akışı

1. Bütçe ve peşinat hesaplaması

2. Mortgage ön onayı alınması

3. İmar ve tapu durumu kontrolü

4. Mahalle analizi (okul, ulaşım, sosyal yaşam)

5. Satıcı güvenilirliği ve geçmiş işlem kontrolü

6. Teklif hazırlama ve müzakere

Bölüm 7 – Sonuç ve Öneriler

Orta bütçeli alıcılar için Karşıyaka’nın 2024 pazarında fırsatların yoğun olduğu, ancak finansman koşullarının ve imar

risklerinin dikkatle değerlendirilmesi gerektiği vurgulanır.

8. Kontrol Listesi

 Bütçe ve kredi limitinizi netleştirin.

 Mortgage faiz oranlarını 3 farklı bankadan karşılaştırın.

 Seçilen mülkün imar durumunu belediyeden teyit edin.
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 Tapu kayıtlarını ve geçmiş satış fiyatlarını inceleyin.

 Mahalle altyapı ve yaşam maliyet analizini tamamlayın.

 Satıcı ile ön görüşme ve belge talebi yapın.

9. Sık Yapılan Hatalar

Peşinatı düşük tutup yüksek faizli krediyi tercih etmek.

İmar durumu kontrolü yapmadan mülk satın almak.

Bölgeye dair yaşam maliyetini göz ardı ederek bütçe aşımı.

Tek bir bankaya bağlı kalarak daha iyi faiz fırsatlarını kaçırmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Finansal Risk: Faiz oranı artışı ve kredi geri ödeme kapasitesi.

İmar Riski: Gelecek projelerle değer kaybı veya artış ihtimali.

Likidite Riski: Orta bütçeli konutların satış süresi uzayabilir.

Hukuki Risk: Tapu ve mülkiyet kayıtlarının tam ve güncel olmaması.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Bütçe ve peşinat hesaplamasını tamamlayın.

2. Mortgage ön onayı alın ve faiz oranlarını karşılaştırın.

3. İlgilendiğiniz 3 farklı mülk için imar ve tapu kontrolü yapın.

4. Mahalle yaşam maliyeti analizini gerçekleştirin.

5. Teklif hazırlayıp müzakere sürecine girin.

6. Satın alma sonrası finansal takibi için bir danışmanla çalışın.

12. CTA / İletişim Metni
Karşıyaka’da orta bütçeli konut alım sürecinizi profesyonel destekle güvence altına alın. Ücretsiz danışmanlık randevusu

için [buraya tıklayın] ve uzman ekibimizle iletişime geçin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – PDF Raporunuz Hazır!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – Orta Bütçeli Alıcılar İçin Detaylı Rehber” PDF raporu ekte yer

almaktadır. Raporda bölge fiyat trendleri, mortgage seçenekleri ve karar destek araçları bulacaksınız.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kişisel danışmanlık isterseniz, bu e-posta üzerinden yanıtlayabilir ya da doğrudan

[iletişim formumuz] üzerinden bize ulaşabilirsiniz.

İyi okumalar,

Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı
Ege Property Guide
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15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Karşıyaka’da orta bütçeli konut alımını planlıyorsanız, detaylı fiyat analizi ve finansman rehberi içeren PDF raporumuzu
ücretsiz indirin!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "karsiyaka-konut-pazar-analizi-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – Orta
Bütçeli Alıcılar İçin Detaylı Rehber", metaTitle: "Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – Orta Bütçeli Alıcılar İçin Rehber",

metaDescription: "2024 Karşıyaka konut piyasası, fiyat trendleri, mortgage seçenekleri ve yaşam maliyeti analizi. Orta
bütçeli alıcılar için karar destek aracı.", excerpt: "Karşıyaka’da orta bütçeli konut almayı planlayanlar için fiyat, finansman

ve risk analizlerini içeren kapsamlı PDF rapor.", category: "Konut Pazar Analizi", region: "Karşıyaka", leadMagnet:

"Karşıyaka Konut Pazar Analizi 2024 – Orta Bütçeli Alıcılar İçin Detaylı Rehber", pdfUrl: "/reports/karsiyaka-konut-pazar-
analizi-2024.pdf", publishedAt: "2026-09-01", updatedAt: "2026-09-01", content: [ "Bölge ve Pazar Genel Görünümü",

"Orta Bütçeli Konut Fiyat Analizi", "Mortgage ve Finansman Seçenekleri", "Yaşam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktörler",

"Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "Kontrol Listesi & Karar Akışı", "Sonuç ve Öneriler" ], faq: [ { question:
"Karşıyaka’da orta bütçeli bir daireye ortalama ne kadar peşinat gerekir?", answer: "Genellikle %15‑%20 peşinat talep

edilir; 150 m² bir daire için 300 000‑400 000 TL arası bir tutar öngörülebilir." }, { question: "Mortgage faiz oranları ne
kadar değişken?", answer: "Bankalar arasında %0,15‑%0,30 arasında farklılık gösterir; sabit ve değişken oran

seçenekleri mevcuttur." }, { question: "İmar durumu kontrolü nasıl yapılır?", answer: "Belediyenin imar planı sorgulama

sisteminden mülkün imar izni ve yapılaşma sınırlamalarını kontrol edebilirsiniz." }, { question: "Karşıyaka’da yaşam
maliyeti İzmir ortalamasına göre nasıldır?", answer: "Karşıyaka, İzmir ortalamasının %5‑%10 üzerinde bir yaşam

maliyetine sahiptir; özellikle deniz kenarı semtlerde daha yüksek olabilir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.

Ege Property Guide Sayfa 4 / 4


