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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
karsiyaka-konut-pazar-analizi-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Karsiyaka Konut Pazar Analizi 2024 — Orta Biitceli Alicilar icin Detayli Rehber

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Mortgage Secenekleri ve Yasam Kalitesi Uzerine Veri Odakli Degerlendirme

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, 2024 yilinda Karsiyaka’'da orta bitceli konut almay1 planlayan alicilar igin pazar dinamiklerini, fiyat seviyelerini,
finansman seceneklerini ve yasam maliyetini kapsamli bir sekilde analiz eder. Kullanicilar, bolgeye dair kritik verileri ve

karar destek araclarini kullanarak daha bilingli bir alim streci yuritme imkani bulacak.
6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorinumu

2. Orta Biitceli Konut Fiyat Analizi

3. Mortgage ve Finansman Secenekleri

4. Yasam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktorler
5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akigi

7. Sonug ve Oneriler

7. Rapor icerigi
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Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimdi
Karslyaka’nin demografik yapisi, niifus artisi ve yeni konut projelerinin dagihmi. 2023-2024 dénemindeki satis hacmi ve
talep trendleri.

Boélim 2 — Orta Blitgeli Konut Fiyat Analizi

Konut Tipi Ortalama m? Fiyati (TL) 2023-2024 % Degisim En Popiiler Mahalleler
2+1 Daire 28.500 +4,2% Alsancak, Bostanli

3+1 Daire 31.200 +3,8% Cigli, Goztepe

Villa (150 m?) 45.000 +5,1% Kordon, Karatas

Bolim 3 — Mortgage ve Finansman Segenekleri

e Banka A: %1,45 yillik faiz, 20 yil vade, %20 pesinat
o Banka B: %1,60 yillik faiz, 25 yil vade, %15 pesinat

o Devlet destekli konut kredileri: %0,85 faiz, 30 yil vade, %10 pesinat

Boéliim 4 — Yasam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktorler
Ortalama aylik yasam maliyeti (gida, ulasim, egitim, saglik) 12.000 TL — 15.000 TL arasi. Bolgesel ulasim altyapisi,
okullar ve saglik kurumlarinin konuma etkisi.

Bélim 5 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Degisken faiz oranlar ve kredi geri 6deme riskleri
« imar durumu ve gelecekteki kentsel déniisiim projeleri

o Likidite riski: Orta butceli konutlarin satis suresi

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

1. Butce ve pesinat hesaplamasi

2. Mortgage 6n onay! alinmasi

3. imar ve tapu durumu kontroli

4. Mahalle analizi (okul, ulagim, sosyal yasam)
5. Satici glvenilirligi ve gegmis islem kontroli

6. Teklif hazirlama ve mizakere

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler
Orta butceli alicilar igin Karsiyaka’nin 2024 pazarinda firsatlarin yogun oldugu, ancak finansman kosullarinin ve imar

risklerinin dikkatle degerlendirilmesi gerektigi vurgulanir.

8. Kontrol Listesi

. Bitce ve kredi limitinizi netlestirin.
. Mortgage faiz oranlarini 3 farkli bankadan karsilastirin.
o Secilen malktn imar durumunu belediyeden teyit edin.
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o Tapu kayitlarini ve ge¢cmis satis fiyatlarini inceleyin.
o Mabhalle altyapi ve yasam maliyet analizini tamamlayin.

. Saticl ile 6n gorisme ve belge talebi yapin.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinat disuk tutup yuksek faizli krediyi tercih etmek.
o Imar durumu kontrolii yapmadan miilk satin almak.
o Bolgeye dair yasam maliyetini gbz ardi ederek bitce asimi.

o Tek bir bankaya bagli kalarak daha iyi faiz firsatlarini kagirmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Finansal Risk: Faiz orani artisi ve kredi geri 6deme kapasitesi.
« Iimar Riski: Gelecek projelerle deger kaybi veya artis ihtimali.
o Likidite Riski: Orta butceli konutlarin satis siiresi uzayabilir.

o Hukuki Risk: Tapu ve miulkiyet kayitlarinin tam ve giincel olmamasi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butge ve pesinat hesaplamasini tamamlayin.

2. Mortgage 6n onay! alin ve faiz oranlarini karsilastirin.

3. ilgilendiginiz 3 farkh milk icin imar ve tapu kontrolii yapin.
4. Mahalle yasam maliyeti analizini gerceklestirin.

5. Teklif hazirlayip miizakere siirecine girin.

6. Satin alma sonrasi finansal takibi icin bir danismanla ¢alisin.

12. CTA | iletisim Metni
Karslyaka’da orta biitgeli konut alim surecinizi profesyonel destekle giivence altina alin. Ucretsiz danismanlik randevusu
icin [buraya tiklayin] ve uzman ekibimizle iletisime gecin.

13. Rapor Teslim Email Konusu

Karslyaka Konut Pazar Analizi 2024 — PDF Raporunuz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Karslyaka Konut Pazar Analizi 2024 — Orta Biitgeli Alicilar igin Detayll Rehber” PDF raporu ekte yer
almaktadir. Raporda bdolge fiyat trendleri, mortgage secenekleri ve karar destek araclari bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta tizerinden yanitlayabilir ya da dogrudan

[iletisim formumuz] Uzerinden bize ulasabilirsiniz.

lyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani
Ege Property Guide
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Karsiyaka’'da orta butcgeli konut alimini planliyorsaniz, detayli fiyat analizi ve finansman rehberi iceren PDF raporumuzu
Ucretsiz indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "karsiyaka-konut-pazar-analizi-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Karsiyaka Konut Pazar Analizi 2024 — Orta
Butceli Alicilar icin Detayli Rehber", metaTitle: "Karsiyaka Konut Pazar Analizi 2024 — Orta Biitceli Alicilar icin Rehber",
metaDescription: "2024 Karsiyaka konut piyasasi, fiyat trendleri, mortgage secenekleri ve yasam maliyeti analizi. Orta
butceli alicilar icin karar destek aracl.", excerpt: "Karsiyaka'da orta bitceli konut almay!i planlayanlar icin fiyat, finansman
ve risk analizlerini iceren kapsamli PDF rapor.”, category: "Konut Pazar Analizi", region: "Karsiyaka", leadMagnet:
"Karslyaka Konut Pazar Analizi 2024 — Orta Btceli Alicilar igin Detayll Rehber”, pdfUrl: "/reports/karsiyaka-konut-pazar-
analizi-2024.pdf", publishedAt: "2026-09-01", updatedAt: "2026-09-01", content: [ "Bdlge ve Pazar Genel Gérunumi”,
"Orta Bitceli Konut Fiyat Analizi", "Mortgage ve Finansman Secenekleri”, "Yasam Maliyeti ve Sosyoekonomik Faktorler",
"Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "Kontrol Listesi & Karar Akis!", "Sonuc ve Oneriler" ], faq: [ { question:
"Karslyaka’'da orta butceli bir daireye ortalama ne kadar pesinat gerekir?", answer: "Genellikle %15-%20 pesinat talep
edilir; 150 m2 bir daire i¢in 300 000-400 000 TL arasi bir tutar 6ngorulebilir." }, { question: "Mortgage faiz oranlari ne
kadar degisken?", answer: "Bankalar arasinda %0,15-%0,30 arasinda farklilik gdsterir; sabit ve degisken oran
secenekleri meveuttur." }, { question: "imar durumu kontrolil nasil yapilir?", answer: "Belediyenin imar plani sorgulama
sisteminden mulkdn imar izni ve yapilasma sinirlamalarini kontrol edebilirsiniz." }, { question: "Karsiyaka'da yasam
maliyeti izmir ortalamasina gére nasildir?", answer: "Karsiyaka, izmir ortalamasinin %5-%10 tizerinde bir yasam
maliyetine sahiptir; 6zellikle deniz kenari semtlerde daha yuksek olabilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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