EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
karsiyaka-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Karsiyaka Villa Yatirrm Raporu 2024 — Fiyat Trendleri ve Getiri Potansiyeli

3. Rapor Alt Bashgi
izmir'in en dinamik semtinde villa alim-satim kararlarinizi veriyle destekleyin

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, Karsiyaka'da villa yatirimi yapmak isteyen alicilar icin 2024 fiyat trendlerini, bolgesel degerleme kriterlerini ve
potansiyel getirileri detayl bir sekilde analiz eder. Kullanici, bdlge dinamiklerini, risk faktorlerini ve karar asamalarini net

bir kontrol listesiyle takip ederek daha bilincli bir yatirnm karari verebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Deg@erleme Kriterleri

3. Alici Segmentine Goére Degerlendirme

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Akisl ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

Karsiyaka'nin demografik yapisi, altyapi projeleri ve talep-tedarik dengesi. 2023-2024 yillar1 arasinda villa satis hacmi

%12 artis gosterdi.
Bélim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama metrekare fiyati: 45000 TL — 58 000 TL
o Konum faktérleri (deniz manzarasi, sahil yolu, toplu tasima)

e Yeniinsaat vs. ikinci el fiyat farklari (yeni: +%8)

Béliim 3 — Alict Segmentine Goére Degerlendirme

Getiri Beklentisi (5 yil)

Segment Ortalama Biitce Onerilen Lokasyon
Yerli villa alicilari 8-12M TL Camlipinar, Goztepe
Yabanci yatirimcilar 10-15M TL Altinyol, Sirinyali
Yuksek getirili alicilar 6-9M TL Kordon, Bostanl

Bélim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar degisiklikleri ve yeni yapilasma planlari
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari

o Tapu ve mulkiyet kontrolii: resmi kayitlarin teyidi

Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
Kontrol Listesi

. Butce ve finansman plani olusturuldu
o Tapu ve imar durumu incelendi

. Bolge altyapi projeleri arastirildi

. Karsilastirmali fiyat analizi yapildi

Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati dustik oldugu icin milkiyet gecmisini gbz ardi etmek.

2. Mevsimsel talep artisina dayanarak uzun vadeli getiri tahmini yapmak.

3. Yatirnm hedefi net olmadan genis bir lokasyona yayilmis portfdy olusturmak.

Bélim 6 — Karar Akisi ve Aksiyon Plani

%6-%8

%7-%9

%9-%12

1. Bitce ve finansman netlestirme — 2. Lokasyon ve milk tipi 6n se¢imi — 3. Tapu-imari kontroli — 4. Fiyat-deger

analizi » 5. Risk de@erlendirmesi — 6. Teklif ve miizakere — 7. Satin alma ve yonetim plani.

8. Kontrol Listesi

o Blutce ve kredi kosullari teyit edildi.

o Iimar plani ve yapi ruhsati incelendi.
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e Tapu kaydi ve mulkiyet durumu sorgulandi.
e Komsu projeler ve altyapi yatirimlari analiz edildi.
e Saticl gecmisi ve pazarlama materyalleri degerlendirildi.

o Vergi ve har¢ maliyetleri hesaplandi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Yuksek kira getirisi vaatlerine dayanarak fiyati g6z ardi etmek.
2. Sadece metrekare fiyatina bakip konum faktorlerini ihmal etmek.
3. Resmi tapu kontrolii yapmadan s6zlesme imzalamak.

4. Piyasa dalgalanmalarini g6z 6ninde bulundurmadan uzun vadeli plan yapmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar degisikligi riski: belediye planlarini diizenli takip edin.
o Likidite riski: sezon disi donemlerde alici bulma slresi uzayabilir.
o Finansman riski: faiz oranlarindaki dalgalanmalara karsi sabit faizli kredi tercih edin.

o Hukuki risk: tapu kaydi ve ipotek durumunu resmi kurumdan dogrulatin.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Butgenizi netlestirin ve finansman secgeneklerini arastirin.

2. ligilendiginiz Karsiyaka lokasyonlarini belirleyin.

3. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan kontrol edin.

4. Fiyat-de@er karsilastirmasi yaparak en uygun teklifi segin.
5. Riskleri degerlendirin ve gerekirse danismanlik hizmeti alin.

6. Satin alma sirecini tamamladiktan sonra yonetim ve kiralama stratejisini olusturun.

12. CTA I iletigim Metni
Karslyaka’'da villa yatirnminizi giivenle baslatmak icin uzman ekibimizle Ucretsiz 6n degerlendirme randevusu alin.
Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu e-posta ile gonderelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu

“Karsiyaka Villa Yatirrm Raporu 2024 — Fiyat Trendleri ve Getiri Potansiyeli”

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Karsiyaka Villa Yatirim Raporu 2024” PDF dosyaniz ektedir. Raporda bdlge analizi, fiyat trendleri ve
yatirim kararinizi destekleyecek kontrol listeleri bulacaksiniz. Herhangi bir sorunuz olursa veya detayli danismanlik
isterseniz, bu e-posta lGzerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Karsiyaka’da villa yatirirmi hakkinda derinlemesine veri ve kontrol listesi iceren Ucretsiz PDF raporunu hemen indir!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "karsiyaka-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "Karsiyaka Villa Yatirim Raporu 2024 — Fiyat Trendleri
ve Getiri Potansiyeli”, metaTitle: "Karsiyaka Villa Yatirirm 2024 — Fiyat Analizi ve Getiri Potansiyeli”, metaDescription:
"Karslyaka'da villa yatirnmi yapmak isteyenler icin 2024 fiyat trendleri, bolgesel analiz ve risk degerlendirmesi iceren
kapsamli PDF raporu."”, excerpt: "Karsiyaka villa piyasasindaki 2024 fiyat hareketleri, yatirnm getirileri ve karar destek
araglariyla dolu tcretsiz rapor.”, category: "villa-yatirim", region: "izmir", leadMagnet: "Karsiyaka Villa Yatirim Raporu
2024", pdfUrl: "/reports/karsiyaka-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-16", updatedAt: "2026-06-16", content: [
"PDF Dosya Adi Onerisi: karsiyaka-villa-yatirim-2024.pdf", "Rapor Basligi: Karsiyaka Villa Yatirim Raporu 2024 — Fiyat
Trendleri ve Getiri Potansiyeli", "Rapor Alt Basligi: izmir'in en dinamik semtinde villa alim-satim kararlarinizi veriyle
destekleyin", "... (rapor icerigi burada markdown formatinda yer alr) ..." ], faq: [ { question: "Karsiyaka’'da villa fiyatlari
2024'te yukseliyor mu?", answer: "2023-2024 doneminde ortalama metrekare fiyatl %5-%8 artis gosterdi; lokasyon ve
proje dzelliklerine gore degisiklik var." }, { question: "Yabanci yatirimcilar i¢in tapu stireci nasil isler?", answer: "Yabanci
alicilar tapu kaydini yabanci kimlik numarasi ve ikamet izniyle tamamlar; noter ve tapu dairesi onayi gerekir." }, {
question: "Villa yatirminda en kritik risk faktérii nedir?", answer: "imar degisiklikleri ve tapu durumu; resmi kayitlardan
kesin kontrol yapiimasi sart." }, { question: "Karsiyaka'da hangi lokasyonlar daha yuksek kira getirisi sagliyor?", answer:
"Kordon, Altinyol ve Sirinyali gibi deniz manzarali ve ulasim agi giicli bélgeler ortalama %9-%12 yillik getiri sunuyor.” } ]

}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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