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1. PDF Dosya Adı Önerisi
narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Başlığı
2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Piyasa Raporu

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyat Trendleri, Vergi Avantajları ve Finansman İpuçları

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti
Narlıdere’de lüks villa alımının 2025 yılı dinamiklerini, yabancı alıcıların karşılaşacağı vergi ve finansman koşullarını,
bölgenin yatırım getirisi potansiyelini ve karar sürecinde kullanılacak kontrol listelerini özetliyoruz. Bu rapor, alıcıların

bilinçli ve güvenli bir yatırım yapmasına yardımcı olacak temel verileri sunar.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Bölge ve Pazar Analizi

2. 2025 Villa Fiyat Trendleri

3. Yabancı Alıcılar İçin Vergi ve Yasal Çerçeve

4. Finansman Seçenekleri ve Maliyet Analizi

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akışı

7. Rapor İçeriği

Bölüm 1 – Bölge ve Pazar Analizi

Narlıdere’nin konum avantajları, altyapı projeleri ve yaşam kalitesi.
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Son 3 yılda talep artışı ve demografik değişimler.

Bölüm 2 – 2025 Villa Fiyat Trendleri

Villa Tipi Ortalama m² Fiyat (₺) 2025 Ortalama Satış Fiyatı (₺)

Deniz Manzaralı 45.000 13.500.000

Bahçe & Havuzlu 38.000 11.400.000

Şehir İçinde 32.000 9.600.000

Fiyat artış oranları %8‑%12 arasında.

Bölüm 3 – Yabancı Alıcılar İçin Vergi ve Yasal Çerçeve

Tapu harcı %4, KDV %18 (ilk 5 M₺ için %1, %5‑15 M₺ arası %18).

Yabancı alıcıların ikamet izni şartı ve T.C. Kimlik numarası gerekliliği.

Bölüm 4 – Finansman Seçenekleri ve Maliyet Analizi

Yerel bankaların yabancı alıcıya %2,5‑%3,5 faizli konut kredisi.

Peşinat önerisi: minimum %30.

Aylık taksit örnek hesaplama (13,5 M₺, %3,0 faiz, 20 yıl).

Bölüm 5 – Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

İmar değişikliği riski, tapu tescil gecikmeleri, döviz kuru dalgalanmaları.

Bölüm 6 – Kontrol Listesi & Karar Akışı

15 maddelik kontrol listesi (tapuda mülkiyet, imar izni, finansman onayı vb.).

“Alım‑Değerlendirme‑Finansman‑Kapanış” adımlarıyla örnek akış diyagramı.

8. Kontrol Listesi

 Tapu kaydı ve mülkiyet durumu kontrolü

 İmar planı ve yapı izinleri incelemesi

 Vergi kimlik numarası ve yabancı alıcı izin belgesi

 Finansman ön onayı alınması

 Peşinat ve ödeme planının netleştirilmesi

 Satış sözleşmesi taslağının hukuki danışmanla gözden geçirilmesi

 KDV ve tapu harcı hesaplaması

 Çevre ve altyapı projelerinin durumu

 Likidite ve yeniden satış potansiyeli analizi

 Sigorta ve bakım maliyetlerinin tahmini
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9. Sık Yapılan Hatalar

Vergi ve KDV oranlarını yanlış hesaplamak.

İmar değişikliği riskini göz ardı etmek.

Peşinatı düşük tutup kredi onayının reddedilmesi.

Tapu tescil sürecini hızlandırmak için resmi prosedürleri atlamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Döviz kuru ve ekonomik dalgalanmalar.

İmar değişikliği: Gelecek projeler mülk değerini etkileyebilir.

Likidite: Lüks villa piyasasında alıcı bulma süresi uzayabilir.

Yasal prosedür: Yabancı alıcıların ikamet izni ve vergi beyanı zorunluluğu.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Bölge ve fiyat analizini incele.

2. Finansman ön onayını al.

3. Kontrol listesindeki maddeleri tek tek işaretle.

4. Hukuki danışmanla sözleşme taslağını gözden geçir.

5. KDV ve tapu harcını kesinleştir.

6. Satın alma kararını ver ve kapanış sürecine geç.

12. CTA / İletişim Metni
Narlıdere lüks villa alım sürecinizde profesyonel destek almak için hemen bizimle iletişime geçin. Uzman

danışmanlarımız size özel finansman ve vergi çözümleri sunarak süreci sorunsuz yönetmenize yardımcı olur.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Raporunuz Hazır – Ege Property Guide

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Piyasa Raporu” PDF dosyanız ektedir. Raporda bölge analizi, fiyat

trendleri, yabancı alıcılar için vergi ve finansman rehberi, kontrol listesi ve karar akışı yer almaktadır.

Herhangi bir sorunuz olursa veya danışmanlık hizmeti almak isterseniz, bu e-postaya yanıt vererek bize ulaşabilirsiniz.

Saygılarımızla,

Onur Başaran
Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Narlıdere’de lüks villa alımını planlıyorsanız, detaylı fiyat trendleri ve yabancı alıcı rehberi içeren PDF raporumuzu

ücretsiz indirin!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri
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slug: "narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu"

lang: "tr"
type: "report"

title: "2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Piyasa Raporu"

metaTitle: "2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Raporu – Fiyatlar, Vergi ve Finansman"
metaDescription: "Narlıdere’de lüks villa alımına dair 2025 fiyat trendleri, yabancı alıcı vergileri ve finansman

seçeneklerini içeren kapsamlı PDF raporu."
excerpt: "Narlıdere lüks villa alım sürecinde bilinçli kararlar almanız için fiyat analizi, vergi rehberi ve kontrol listesi sunan

ücretsiz rapor."

category: "villa-alim"
region: "narli-dere"

leadMagnet: "2025 Narlıdere Lüks Villa Alım Piyasa Raporu"

pdfUrl: "/reports/narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf"
publishedAt: "2026-09-10"

updatedAt: "2026-09-10"
content: [

"## Bölge ve Pazar Analizi\nNarlıdere’nin konum avantajları, altyapı projeleri ve yaşam kalitesi...",

"## 2025 Villa Fiyat Trendleri\n| Villa Tipi | Ortalama m² Fiyat (₺) | 2025 Ortalama Satış Fiyatı (₺) |\n|---|---|---|\n| Deniz
Manzaralı | 45.000 | 13.500.000 |\n| Bahçe & Havuzlu | 38.000 | 11.400.000 |\n| Şehir İçinde | 32.000 | 9.600.000 |",

"## Yabancı Alıcılar İçin Vergi ve Yasal Çerçeve\n- Tapu harcı %4, KDV %18 (ilk 5 M₺ için %1, %5‑15 M₺ arası %18).",

"## Finansman Seçenekleri ve Maliyet Analizi\n- Yerel bankaların yabancı alıcıya %2,5‑%3,5 faizli konut kredisi...",
"## Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler\n- Fiyat volatilitesi, imar değişikliği, likidite riskleri...",

"## Kontrol Listesi & Karar Akışı\n- Tapu kaydı kontrolü, imar izinleri, finansman onayı, sözleşme incelemesi..."
]

faq: [

{ question: "Narlıdere’de lüks villa alırken en önemli fiyat belirleyicisi nedir?", answer: "Mülkün deniz manzarası, bahçe
ve havuz gibi ek özellikleri, m² başına fiyatı en çok etkileyen faktörlerdir." },

{ question: "Yabancı alıcılar için KDV oranı nasıl hesaplanır?", answer: "İlk 5 M₺ için %1, 5‑15 M₺ arası %18, 15 M₺

üzeri için %20 KDV uygulanır." },
{ question: "Türkiye’de yabancı alıcıların tapu alabilmesi için hangi belge gerekir?", answer: "İkamet izni veya geçici

ikamet belgesi ve T.C. Kimlik numarası gereklidir." },
{ question: "Finansman için minimum peşinat oranı nedir?", answer: "Genellikle %30 peşinat önerilir; banka politikalarına

göre değişebilir." }

]

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

değerlendirilmelidir.
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