EGE PROPERTY GUIDE
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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
2025 Narlidere Liks Villa Aim Piyasa Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Vergi Avantajlari ve Finansman ipuclari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Narhdere’de liks villa aminin 2025 yili dinamiklerini, yabanci alicilarin karsilasacagi vergi ve finansman kosullarini,
bélgenin yatirim getirisi potansiyelini ve karar sirecinde kullanilacak kontrol listelerini 6zetliyoruz. Bu rapor, alicilarin

bilingli ve guivenli bir yatirim yapmasina yardimci olacak temel verileri sunar.
6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Analizi

2. 2025 Villa Fiyat Trendleri

3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Cerceve
4. Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi
5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Rapor icerigi
Béliim 1 — Bélge ve Pazar Analizi

o Narlidere’nin konum avantajlari, altyapi projeleri ve yasam kalitesi.
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e Son 3 yilda talep artisi ve demografik degisimler.

Bolim 2 — 2025 Villa Fiyat Trendleri

Villa Tipi Ortalama m? Fiyat (b) 2025 Ortalama Satis Fiyati (&)
Deniz Manzaral 45.000 13.500.000

Bahce & Havuzlu 38.000 11.400.000

Sehir icinde 32.000 9.600.000

o Fiyat artis oranlari %8-%12 arasinda.

Boéliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve

e Tapu harci %4, KDV %18 (ilk 5 M# igin %1, %5-15 M4 arasi %18).

e Yabanci alicilarin ikamet izni sarti ve T.C. Kimlik numarasi gerekililigi.

Boliim 4 — Finansman Secgenekleri ve Maliyet Analizi

¢ Yerel bankalarin yabanci aliciya %2,5-%3,5 faizli konut kredisi.
¢ Pesinat onerisi: minimum %30.

o Aylik taksit 6rnek hesaplama (13,5 M4, %3,0 faiz, 20 yil).

Boliim 5 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Iimar degisikligi riski, tapu tescil gecikmeleri, déviz kuru dalgalanmalar.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

¢ 15 maddelik kontrol listesi (tapuda mulkiyet, imar izni, finansman onayi vb.).

o “Alim-Degerlendirme-Finansman-Kapanis” adimlariyla 6rnek akis diyagrami.

8. Kontrol Listesi

. Tapu kaydi ve mulkiyet durumu kontrol

. imar plani ve yapi izinleri incelemesi

. Vergi kimlik numarasi ve yabanci alici izin belgesi

o Finansman 6n onayi alinmasi

. Pesinat ve 6deme planinin netlestiriimesi

o Satis sozlesmesi taslaginin hukuki danismanla gézden gegirilmesi
. KDV ve tapu harci hesaplamasi

. Cevre ve altyapi projelerinin durumu

o Likidite ve yeniden satis potansiyeli analizi

. Sigorta ve bakim maliyetlerinin tahmini
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9. Sik Yapilan Hatalar
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12.

Vergi ve KDV oranlarini yanlis hesaplamak.
imar degisikligi riskini goz ardi etmek.
Pesinati disuk tutup kredi onayinin reddedilmesi.

Tapu tescil surecini hizlandirmak icin resmi proseddrleri atlamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Doviz kuru ve ekonomik dalgalanmalar.
imar degisikligi: Gelecek projeler miilk degerini etkileyehbilir.
Likidite: Liks villa piyasasinda alici bulma stiresi uzayabilir.

Yasal prosediir: Yabanci alicilarin ikamet izni ve vergi beyani zorunlulugu.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Boélge ve fiyat analizini incele.

. Finansman 6n onayini al.

. Kontrol listesindeki maddeleri tek tek isaretle.

. Hukuki danismanla s6zlesme taslagini gézden gecir.
. KDV ve tapu harcini kesinlestir.

. Satin alma kararini ver ve kapanis surecine geg.

CTA | iletisim Metni

Narlidere ltks villa alim sirecinizde profesyonel destek almak icin hemen bizimle iletisime gegin. Uzman

danismanlarimiz size 6zel finansman ve vergi ¢ozmleri sunarak siireci sorunsuz yonetmenize yardimci olur.

13.

Rapor Teslim Email Konusu

2025 Narlidere Liks Villa Ahim Raporunuz Hazir — Ege Property Guide

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2025 Narlidere Liks Villa Alim Piyasa Raporu” PDF dosyaniz ektedir. Raporda bdélge analizi, fiyat

trendleri, yabanci alicilar i¢in vergi ve finansman rehberi, kontrol listesi ve karar akigi yer almaktadir.

Herhangi bir sorunuz olursa veya danismanlik hizmeti almak isterseniz, bu e-postaya yanit vererek bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Ege Property Guide

15.

Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Narlidere’de luks villa alimini planliyorsaniz, detayli fiyat trendleri ve yabanci alici rehberi iceren PDF raporumuzu
Ucretsiz indirin!”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri

Ege Property Guide
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slug: "narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu”

lang: "tr"

type: "report"

title: "2025 Narldere Liks Villa Alim Piyasa Raporu"

metaTitle: "2025 Narlidere Luks Villa Alim Raporu — Fiyatlar, Vergi ve Finansman"

metaDescription: "Narlidere’de Itks villa alimina dair 2025 fiyat trendleri, yabanci alici vergileri ve finansman
seceneklerini iceren kapsamli PDF raporu.”

excerpt: "Narlidere luks villa alim sirecinde bilingli kararlar almaniz igin fiyat analizi, vergi rehberi ve kontrol listesi sunan
Ucretsiz rapor."

category: "villa-alim"

region: "narli-dere"

leadMagnet: "2025 Narhdere Liks Villa Aiim Piyasa Raporu"”

pdfUrl: "/reports/narli-dere-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf"

publishedAt: "2026-09-10"

updatedAt: "2026-09-10"

content: [

"## BOlge ve Pazar Analizi\nNarlidere’nin konum avantajlari, altyapi projeleri ve yasam kalitesi...",

"## 2025 Villa Fiyat Trendleri\n| Villa Tipi | Ortalama m? Fiyat (¥) | 2025 Ortalama Satis Fiyati (&) [\n|---|---|---|\n| Deniz
Manzarall | 45.000 | 13.500.000 |\n| Bahge & Havuzlu | 38.000 | 11.400.000 |\n| Sehir icinde | 32.000 | 9.600.000 |",
"## Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cergeve\n- Tapu harci %4, KDV %18 (ilk 5 M# igin %1, %5-15 M# arasi %18).",
"## Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi\n- Yerel bankalarin yabanci aliciya %2,5-%3,5 faizli konut kredisi...",
"## Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler\n- Fiyat volatilitesi, imar degisikligi, likidite riskleri...",

"## Kontrol Listesi & Karar Akisi\n- Tapu kaydi kontroll, imar izinleri, finansman onayi, sézlesme incelemesi..."

]

faqg: [

{ question: "Narlidere’de liiks villa alirken en 6nemli fiyat belirleyicisi nedir?", answer: "Mulkiin deniz manzarasi, bahce
ve havuz gibi ek dzellikleri, m? basina fiyatl en ¢ok etkileyen faktorlerdir.” },

{ question: "Yabanci alicilar icin KDV orani nasil hesaplanir?", answer: "ilk 5 M% icin %1, 5-15 M4 arasi %18, 15 M4
Uzeri icin %20 KDV uygulanir." },

{ question: "Turkiye'de yabanci alicilarin tapu alabilmesi icin hangi belge gerekir?", answer: "ikamet izni veya gecici
ikamet belgesi ve T.C. Kimlik numarasi gereklidir." },

{ question: "Finansman i¢cin minimum pesinat orani nedir?", answer: "Genellikle %30 pesinat dnerilir; banka politikalarina
gore degisebilir." }

]

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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