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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
narli-dere-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Narlidere Orta Butceli Arsa Yatirirm Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Bélge Potansiyeli ve Finansman Secenekleri

4. Kapak Metni
Narlidere Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2025 — Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim

Uzmani
5. Yénetici Ozeti
« Narlidere, izmir'in yiikselen yatirim bélgelerinden biri; orta biitceli arsa segmenti 2025’te %12-%18 deger artisi

potansiyeline sahip.

o Raporda, gincel fiyat dagilimlari, imar durumlari, finansman alternatifleri ve bolge dinamikleri detayli olarak

inceleniyor.

o Yatirimcilar, raporu kullanarak bélgeyi, bltceyi ve riskleri sistematik bir sekilde degerlendirebilir, daha bilincli alim

kararlari verebilir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Baglami

2. Orta Butgeli Arsa Fiyat Analizi (2024-2025)
3. imar ve Kullanim Potansiyeli

4. Finansman ve Vergi Avantajlari

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akigi
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7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi
Boliim 1 - Bolge ve Pazar Baglami

o Narlidere'in cografi konumu, ulasim altyapisi ve yeni projeler.

e 2023-2025 yillari arasinda bdlge nufus ve talep artisi (%9).

Béluim 2 - Orta Biitceli Arsa Fiyat Analizi (2024-2025)

Yillik Degisim

Arsa Tipi 2024 Ortalama (£/m?) 2025 Ortalama (£/m?)
500-800 m? 7200 8100
800-1 200 m2 6 800 7900
1200-2 000 m? 6400 7600

o Fiyat dagilimi haritasi (ek).

o Ortalama fiyatlarin bolge icindeki mahallelere gore karsilastirmasi.

Boliim 3 - imar ve Kullanim Potansiyeli

e Mevcut imar plani: Konut, villa, ticari kullanim oranlari.

e 2025 imar degisiklikleri: 2 yeni konut projesi onayi, villa yogunlugunda %5 artis.

o Tapu ve mulkiyet durumu kontrol noktalari.

Boéliim 4 - Finansman ve Vergi Avantajlari

o Banka kredileri: %1,25-%1,75 faiz oranlari, 20-25 yil vade.
o Kredi taksit hesaplama 6rnegi (500 m2 arsa, 8 000 £/m2).

o Emlak vergisi ve KDV istisna kosullari.

Boéliim 5 - Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Fiyat dalgalanmalari ve likidite riski.
o imar degisikligi gecikmeleri.

o Tapu tescil slireci ve olasi yasal engeller.

Boéliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akisi

o Kontrol Listesi (isaretlenebilir maddeler):
1. Tapu durumu ve ipotek kontrold.
2. imar plani uygunlugu.
3. Finansman 6n onay!.
4. Cevresel etki raporu.

5. Pazarlama ve satis stratejisi.

Ege Property Guide

+12,5%

+16,2 %

+18,8%

Sayfa2/4



 Karar Akisi: Arazi arastirmasi — Finansman plani — imar kontrol — Teklif hazirlama — Sézlesme — Tapu devir
islemleri.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler

o Orta bitceli arsa segmenti, 2025'te yiiksek getiri potansiyeli sunuyor; ancak imar ve finansman risklerine karsi
onceden kontrol yapilimal.

« ilk asamada 800-1 200 m2 aralijindaki arsalara odaklanmak, dengeyi ve likiditeyi artirir.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve ipotek sorgulamasi yapildi.

o imar plani incelendi, kullanim izni onaylandi.
o Finansman kosullari belirlendi, 6n onay alindi.
o Cevresel ve altyapi incelemesi tamamlandi.

o Satis/gelir projeksiyonu olusturuldu.

. Hukuki danismanlik raporu alindi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. imar degisikliklerini g6z ardi edip uzun vadeli yatirim yapma.
2. Finansman maliyetlerini diistik tahmin ederek butce asimi.
3. Tapu kayitlarinda mevcut hak sahiplerini kontrol etmeden satin alma.

4. Piyasa trendlerini izlemeyip tek seferlik fiyat analizine dayanma.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat Riski: Bolge talebi dalgalanabilir; fiyat artisi garantisi yok.

« imar Riski: Plan degisikligi siireci 12-18 ay siirebilir.

o Likidite Riski: Orta bitceli arsa satisi 6-12 ay iginde gerceklesmeyebilir.
o Hukuki Risk: Tapu tescilinde gecmis alacak ve ipotekler.

¢ Finansman Riski: Kredi faiz orani artisi maliyetleri ylkseltebilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Narlidere'de 3-5 potansiyel arsa belirle.

2. Finansman: Banka ile 6n onay al, 6deme planini netlestir.

3. imar Kontrolii: Belediyeden imar izni ve kullanim hakkini dogrula.
4. Risk Analizi: Kontrol listesini doldur, risk puanlamasi yap.

5. Karar: En uygun arsa icin teklif hazirla, miizakere surecine gir.

6. Takip: Tapu devir sirecini ve ddeme takibini diizenli olarak izle.

12. CTA | iletisim Metni
“Narlidere’de orta butceli arsa yatirimi hakkinda daha fazla bilgi almak ve kisisel danismanlik hizmeti icin Ucretsiz olarak
bizimle iletisime gecin. Uzman ekibimiz, yatirim sirecinizi adim adim destekleyecek.”
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13. Rapor Teslim Email Konusu
Narlidere Orta Butceli Arsa Yatirnm Raporu 2025 — PDF Dosyaniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Narlidere Orta Biitgeli Arsa Yatirnm Raporu 2025” PDF dosyaniz asagidaki linkten indirilebilir:
PDF indir
Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve yatirim riskleri hakkinda detayl bilgiler iceriyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz varsa, liitfen bu e-postaya yanit verin veya
0212 55500 00 numarall hattimizdan bize ulagin.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Detayll Narlidere arsa yatirim analizini PDF olarak indirin — Ucretsiz, sadece e-posta adresinizle.”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-orta-butceli-arsa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Narlidere Orta Butceli Arsa Yatirim
Raporu 2025", metaTitle: "Narlidere Orta Bitgeli Arsa Yatirim Raporu 2025 — Fiyat Analizi ve Finansman”,
metaDescription: "Narlidere’de orta butceli arsa yatirimi igin 2025 fiyat analizi, bélge potansiyeli ve finansman
secenekleri. Profesyonel yatinnm rehberi.", excerpt: "Narlidere orta butceli arsa piyasasi 2025'te nasil sekilleniyor? Fiyat
trendleri, imar durumu ve riskleri detayli inceleyen rapor.”, category: "arsa-yatirim", region: "narli-dere", leadMagnet:
"Narlidere Orta Butcgeli Arsa Yatirim Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/narli-dere-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf",
publishedAt: "2026-10-07", updatedAt: "2026-10-07", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: narli-dere-orta-butceli-arsa-
yatirim-2025.pdf", "Rapor Basligi: Narlidere Orta Biitceli Arsa Yatirnm Raporu 2025", "Rapor Alt Bashgi: Fiyat Analizi,
Bolge Potansiyeli ve Finansman Secenekleri”, ... (diger boélimler ayni basliklara gore icerik) ..." ], faq: [ { question:
"Narldere’de orta bltceli arsa fiyatlari 2025’te ne kadar?", answer: "2025 ortalama fiyatlar 500-800 m2 arsa i¢in

8 100 £/m?2, 800-1 200 m2 icin 7 900 £/m?2 ve 1 200-2 000 m2 icin 7 600 £/m? seviyelerindedir." }, { question: "imar
degisikligi stireci ne kadar surer?”, answer: "Belediye imar onaylari genellikle 12-18 ay arasinda tamamlanir; projenin
buydkligune ve basvuru eksiksizligine baghdir." }, { question: "Orta butceli arsa yatirimi icin hangi finansman
secenekleri var?", answer: "Bankalar %1,25-%1,75 faiz oranlariyla 20-25 yil vadeli konut kredileri sunuyor; ayrica
pesinati %20-%30 arasinda tutarak taksit plani olusturabilirsiniz." }, { question: "Yatirim risklerini nasil minimize
edebilirim?", answer: "Tapu kontrold, imar uygunlugu, finansman onay! ve cevresel etki raporu gibi adimlari kontrol
listenizde isaretleyerek riskleri azaltabilirsiniz." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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