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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
narlidere-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Narlidere Orta Butceli Villa Ahm Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Potansiyeli Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Narlidere’da orta bitceli villa almayi distinen yatirimcilar ve alicilar i¢in hazirlanmis, veri odakli ve karar destekleyici bir

rehber.
5. Yonetici Ozeti

« Narlidere, izmir'in yiikselen konut yatirim bélgelerinden biri; orta biitceli villalar 2024 yilinda %8-%12 deger artisi
gOsteriyor.

o Raporda bolge dinamikleri, fiyat araliklari, kredi kosullari ve altyapi projeleri detaylandirildi.

e Okuyucu, bu rapor sayesinde butcesine uygun villa segeneklerini filtreleyebilir, finansman planini olusturabilir ve

riskleri dnceden tanimlayabilir.

6. Rapor Boélum Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorinim

2. Orta Butceli Villa Fiyat Analizi (2024)

3. Finansman ve Kredi Kosullar

4. Alim Oncesi Kontrol Listesi

5. Sik Yapilan Hatalar ve Kaginilmasi Gerekenler

6. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimdi

o Narlidere’'nin konumu, ulasim aglari ve yeni altyapi projeleri (metro uzantisi, sahil yolu yenilemeleri).

o Nifus ve demografik trendler: geng aileler ve yabanci alicilarin artisi.

Boliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyat Analizi (2024)

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Fiyat Araligi (TL)

2+1 Villa 150 m2 4800 000 4200 000-5 400 000
3+1 Villa 200 m2 6500 000 5800 000-7 200 000
4+1 Villa 250 m2 8200000 7 300 000-9 100 000

Boéliim 3 — Finansman ve Kredi Kosullari

e Banka A: %1,25 faiz, 20 yil vadeli, %30 pesinat.
e Banka B: %1,40 faiz, 15 yil vadeli, %25 pesinat, “llk Ev” indirimli.

o Kredi hesaplama 6rnegi: 5000 000 TL villa, %30 pesinat, 20 yil, %1,25 faiz - aylik taksit = 22 500 TL.

Bolim 4 — Alim Oncesi Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumunu belediyeden teyit et.
o Mabhalle altyapi projelerinin tamamlanma takvimini kontrol et.
o Kredi 6n onayini alin, faiz oranlarini karsilastirin.

o Satici ge¢cmisini ve mulkiin bakim gec¢misini inceleyin.

Boliim 5 — Sik Yapilan Hatalar

o Pesinati disuk tutup yiksek faizli kredi tercih etmek.
o Bodlge gelisim planini goz ardi ederek uzun vadeli likidite riskini ihmal etmek.

e Miulkin imar durumunu kontrol etmeden satin almak.

Boliim 6 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Aksiyon Plani

o Fiyat volatilitesi: Bolgeye yeni blylk projeler girdiginde fiyat artisi beklenir; kisa vadeli alimlarda esnek bitce
birakin.

« imar degisikligi: Gelecek 3-5 yilda imar plani revizyonu olasilidi; belediye planlarini diizenli takip edin.

o Finansman riski: Faiz orani artisina karsi sabit faizli kredi segenegini degerlendirin.

8. Kontrol Listesi

. Tapu ve imar durumu teyit edildi.

o Bdlge altyapi projeleri incelendi.

. Kredi 6n onay! alindi.

o Satici gecmisi ve mulk bakim kayitlari incelendi.
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o Fiyat karsilastirmasi yapildi.

o Satin alma kararinin finansal etkisi hesaplandi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinati dusik tutup yiksek faizli kredi segmek.
2. Bolge gelisim planini goz ardi ederek likidite riskini ihmal etmek.
3. Mulkln imar durumunu kontrol etmeden satin almak.

4. Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gére degerlendirmek, toplam maliyeti (komisyon, sigorta) g6z ardi
etmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa dalgalanmalari: Kisa vadeli fiyat duistusleri olasiligi.
« imar degisikligi: Yeni imar plani milk kullanimini sinirlayabilir.
o Finansman kosullari: Faiz orani artisi aylik taksitleri yikseltebilir.

o Likidite: Orta bitceli villalar yiksek talep goérdiginden, satis siiresi uzayabilir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butgenizi netlestirin ve %30-%35 pesinati ayirin.

2. Kredi 6n onay! alin, sabit faizli secenekleri degerlendirin.

3. Bolge projelerini takip edin, imar durumunu belediyeden alin.

4. Kontrol listesindeki maddeleri tek tek isaretleyerek milkii degerlendirin.

5. Gerekirse bir gayrimenkul danismanindan ikinci goris alin.

12. CTA | iletisim Metni
Narlidere’da orta biitceli villa alim siirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz
danismanlik randevusu icin [buraya tiklayin] ve uzman ekibimizle iletisime gecin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Narlidere Orta Butgeli Villa Ahm Raporu 2024 — PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Narlidere Orta Butgeli Villa Ahm Raporu 2024” PDF'i ekte yer almaktadir. Raporda bolge analizi, fiyat
tablolari, finansman secenekleri ve alim dncesi kontrol listesi bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya detayli danismanlik isterseniz, bu e-posta izerinden yanitlayabilir ya da [iletisim
formumuzu] doldurabilirsiniz.

iyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
Orta butceli villa alimini planliyorsaniz, Narlidere 2024 raporunu Ucretsiz indirin ve kararinizi giivenle destekleyin!

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri
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{ slug: "narlidere-orta-butceli-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Narlidere Orta Butgeli Villa Aim Raporu
2024", metaTitle: "Narlidere Orta Butceli Villa Aim Raporu 2024 — Fiyatlar, Finansman ve Bolge Potansiyeli”,
metaDescription: "Narlidere’da orta bitceli villa alimina dair fiyat analizi, kredi kosullari ve bolge riskleri. 2024 yilina 6zel
detayli rapor.”, excerpt: "Narlidere’da orta butceli villa almayi distnenler icin fiyat, finansman ve risk analizlerini iceren
kapsamli PDF raporu.", category: "villa-alim", region: "narlidere", leadMagnet: "Narlidere Orta Butceli Villa Alim Raporu
2024", pdfUrl: "/reports/narlidere-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-14", updatedAt: "2026-07-14",
content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: narlidere-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Narlidere Orta Biitceli Villa
Alim Raporu 2024", "Rapor Alt Bashigi: Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Potansiyeli Uzerine Derinlemesine
Analiz", "Kapak Metni: Narlidere’da orta bitceli villa almay1 distinen yatirirmcilar ve alicilar i¢in hazirlanmis, veri odakl
ve karar destekleyici bir rehber.”, "... (diger bolumler ayni formatta) ..." ], faq: [ { question: "Narlidere’da orta butceli bir
villa kagc metrekare olmali?", answer: "Orta bitceli segmentte 150-250 m? arasinda villa tipleri sik¢a tercih edilmektedir.”
}, { question: "Kredi pesinati ne kadar olmali?", answer: "Genellikle %30-%35 pesinat onerilir; bu oran taksitleri daha
yonetilebilir kilar." }, { question: "imar durumu nasil kontrol edilir?", answer: "Belediye imar mudirliginden milkiin imar
plani ve ruhsat durumunu resmi belge olarak talep edin." }, { question: "Alim sirecinde bir danismanla ¢alismak zorunlu

mu?", answer: "Zorunlu degildir, ancak uzman bir danisman riskleri azaltir ve sireci hizlandinr." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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