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1. PDF Dosya Adi Onerisi
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2. Rapor Bashg
Narlidere Orta Butceli Villa Yatirrm Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Kira Getirisi ve Finansman Secenekleri Uzerine Derin Analiz

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, Narlidere’de orta butceli villa yatirimi yapmak isteyen yatirimcilara bélgesel pazar dinamikleri, fiyat araliklari,
kira getirisi potansiyeli ve finansman secenekleri hakkinda veri odakli bir bakis sunar. Kullanicilar, raporu inceleyerek
bolgeye 6zgu riskleri, firsatlari ve karar asamalarini net bir kontrol listesiyle degerlendirebilir, daha bilingli yatirim
kararlari alabilir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Orta Butceli Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

3. Kira Getirisi ve Talep Analizi

4. Finansman Secenekleri ve Maliyet Hesaplamalari

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Yatinmci Kontrol Listesi & Aksiyon Plani
7. Rapor icerigi
Boliim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri

o Narlidere’'nin demografik ve ekonomik profili.
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e 2024-2025 yillarinda konut talebi trendleri.

o Bolgesel altyapi projeleri ve ulasim avantajlari.

Boliim 2 — Orta Blitceli Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

e 2025 ortalama villa fiyat aralhigr: 45M - 7,0 M TL.
o Metrekare basina fiyat, konum faktori, deniz manzarasi premiumu.

o Degerleme icin kontrol edilecek 5 temel kriter.

Bélim 3 — Kira Getirisi ve Talep Analizi

Villa Tipi Ortalama Aylik Kira (TL) Briit Getiri %
2+1 (150 m?) 18000 4,8
3+1 (200 m?) 24000 5,2
4+1 (250 m2) 30000 55

e Sezonluk talep dalgalanmalari.
o Kira sozlesmesi uzunlugu ve kiraci profili.
Bolim 4 — Finansman Secgenekleri ve Maliyet Hesaplamalari

o Banka kredileri: %1,25 — %1,75 faiz, 20-25 yil vade.
o Krediye taksit hesaplama 6rnegi (3,5 M TL, %1,5 faiz, 20 yil).
o Pesinat dnerisi: %30-%35.

o Alternatif finansman: Katihm bankalari, 6zel yatirim fonlari.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, likidite siiresi, piyasa dalgalanmalari.

o Sik Yapilan Hatalar: Pesinati diisuk tutup yiksek kredi riski almak, bdlge icindeki mikro-lokasyon farkini goz ardi
etmek, kira getirisi hesaplamasinda bakim maliyetlerini ihmal etmek.

Bélim 6 — Yatirimei Kontrol Listesi & Aksiyon Plani
o Kontrol Listesi:

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

2. Bolge icindeki 3 farkl mikro-lokasyonun fiyat/kira oranini karsilastir.
3. Finansman maliyetlerini (faiz, dosya, sigorta) net bir tabloya dok.

4. Bakim ve isletme giderlerini yillik %5-%7 olarak tahmin et.

5. Kira sOzlesmesi sartlarini (kira artis orani, teminat) belirle.

e Aksiyon Plani:

1. ilk 2 hafta: Bolge ziyareti ve miilk incelemesi.
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2. 3-4 hafta: Finansman 6n onay! ve maliyet analizi.
3. 5-6 hafta: Tapu ve imar kontroll, hukuki danismanlik.

4., 7-8 hafta: Teklif hazirlama ve mizakere.

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.

o Fiyat/kira oraninin bélge ortalamasiyla karsilastiriimasi.

¢ Finansman maliyetlerinin tim kalemleriyle hesaplanmasi.
e Bakim, sigorta ve vergilerin yillik tahmini.

o Kira sdzlesmesi sartlarinin (artis, teminat) netlestiriimesi.

o Satici/Alici referans kontrolleri.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinatl dusuk tutup yuksek kredi riski almak.
2. Bolge icindeki mikro-lokasyon farkini gbz ardi etmek.
3. Kira getirisi hesabina bakim ve vergi maliyetlerini eklememek.

4. imar degisikligi riskini degerlendirmeden satin almak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat Dalgalanmalari: 2025-2026 déneminde %5-%8 artis riski.

« Iimar ve Tapu: Yeni yapilasma planlari, imar degisikligi olasilig.

o Likidite: Villa satisi ortalama 6-9 ay surebilir; nakit akisi planlamasi gerekir.
o Kira Boslugu: Sezonluk talep dususleri, bos kalma stiresi.

o Yasal: Tapu kayitlari, ortak mulkiyet durumlari, yapi ruhsati kontroli.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Narlidere’de 3 farkli mikro-lokasyonda 5 villa incele.

2. Finansman: Banka ve katilim seceneklerini karsilastir, 6n onay al.

3. Maliyet Analizi: Satin alma, bakim, vergi ve finansman maliyetlerini tabloya dok.
4. Risk Degerlendirmesi: imar ve tapu risklerini uzman danismanla gdzden gegir.

5. Karar: Kontrol listesindeki tim maddeleri isaretleyerek yatirim kararini ver.

12. CTA I iletigim Metni
Narlidere’de orta butceli villa yatiriminizi giivenle planlamak icin uzman ekibimizle tcretsiz danismanlk randevusu alin.
Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu ve finansman onerilerini hemen génderelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[Narlidere Orta Biitceli Villa Yatirim Raporu 2025] — indirilebilir PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},
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Talep ettiginiz “Narlidere Orta Butgeli Villa Yatirim Raporu 2025” PDF'i asagidaki linkten indirebilirsiniz:
PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, kira getirisi ve finansman secgenekleri hakkinda detayli bilgiler iceriyor. Raporda yer

alan kontrol listesi ve aksiyon plani, yatirim sirecinizi adim adim ydnlendirecek.
Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta tizerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Narlidere’de orta biitceli villa yatirimi hakkinda derinlemesine bir rehber mi ariyorsunuz? Ucretsiz PDF raporumuzu

hemen indirin, kararinizi givenle destekleyin!”
16. contentltrireports.ts i¢cin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-orta-butceli-villa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report”, title: "Narlidere Orta Butceli Villa Yatirhm
Raporu 2025", metaTitle: "Narlidere Orta Butceli Villa Yatirnm Raporu 2025 — Fiyat, Kira Getirisi ve Finansman",
metaDescription: "Narlidere’de orta bitceli villa yatinnmi igin 2025 pazar analizi, fiyat araliklari, kira getirisi ve finansman
secenekleri. Ucretsiz PDF rapor.", excerpt: "Narlidere’de orta biitgeli villa yatirnimi yapmak isteyenler icin 2025 yilina dair
kapsamli analiz, fiyat trendleri, kira getirisi ve finansman rehberi.", category: "villa-yatirim", region: "narli-dere",
leadMagnet: "Narlidere Orta Butgeli Villa Yatirnrm Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/narli-dere-orta-butceli-villa-yatirim-
2025.pdf", publishedAt: "2026-10-02", updatedAt: "2026-10-02", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: narli-dere-orta-
butceli-villa-yatirim-2025.pdf", "Rapor Bashgi: Narlidere Orta Butceli Villa Yatirrm Raporu 2025", "Rapor Alt Bashgi: Fiyat
Trendleri, Kira Getirisi ve Finansman Secenekleri Uzerine Derin Analiz", "... (diger bolumler ayni basliklarla ve kisa
aciklamalarla) ..." ], faq: [ { question: "Narlidere’de orta butceli bir villa kag TL'ye satiliyor?", answer: "2025 itibariyla
ortalama fiyat 4,5 M — 7,0 M TL arasinda degismektedir; konuma ve manzaraya goére farkhlik gosterir." }, { question: "Kira
getirisi nasil hesaplanir?”, answer: "Brit kira getirisi = (Yillik kira geliri + Satin alma fiyati) x 100 formallyle, bakim ve
vergi maliyetleri dustlmeden hesaplanir." }, { question: "Finansman i¢in en uygun faiz oranlari nelerdir?", answer:
"Bankalar %1,25-%1,75, katilim bankalari %1,40-%1,80 aralijinda faiz sunmaktadir; vade 20-25 yil arasinda degisir." },
{ question: "Yatirim risklerini nasil minimize edebilirim?", answer: "Tapu ve imar kontroli, bélge ici mikro-lokasyon

analizi, finansman maliyetlerinin tam hesaplanmasi ve bakim giderlerinin planlanmasi riskleri azaltir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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