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1. PDF Dosya Adı Önerisi
narli-dere-villa-satis-raporu-2024.pdf

2. Rapor Başlığı
Narlıdere Villa Satış Raporu 2024 – Piyasa Analizi ve Stratejik Öneriler

3. Rapor Alt Başlığı
Villa satıcıları için bölgesel fiyat trendleri, pazarlama taktikleri ve karar destek rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti
Bu rapor, Narlıdere’de villa satışı yapmak isteyen satıcıların güncel piyasa koşullarını anlamalarına, doğru fiyat
belirlemelerine ve etkili pazarlama stratejileri geliştirmelerine yardımcı olur. 2023‑2024 satış verileri, bölgesel fiyat

trendleri ve risk faktörleri ışığında, karar sürecinizi hızlandıracak pratik kontrol listeleri ve örnek akışlar sunar.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Bölge ve Piyasa Genel Görünümü

2. Villa Değerleme ve Fiyatlandırma Kriterleri

3. Satıcı Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi

4. Pazarlama Stratejileri ve Kanallar

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sık Yapılan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Planı

7. Rapor İçeriği

Bölüm 1 – Bölge ve Piyasa Genel Görünümü

Narlıdere’nin demografik ve ekonomik profili.
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2023‑2024 villa satış hacmi ve ortalama fiyat hareketleri.

Komşu mahallelerle (Balçova, Güzelbahçe) karşılaştırmalı fiyat analizi (tablo).

Bölüm 2 – Villa Değerleme ve Fiyatlandırma Kriterleri

Metrekare başına fiyat, manzara, deniz/deniz manzarası, site içi olanaklar.

“Kıyaslama Analizi” yöntemi: son 12 ay içinde satılan 10 benzer villa örneği.

Fiyat aralığı belirleme adımları (madde listesi).

Bölüm 3 – Satıcı Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi

Yerli villa satıcıları vs. yabancı yatırımcılar.

Alıcı profilleri: aile, emeklilik, yabancı yatırımcı, ikinci ev.

Hedef kitleye göre iletişim tonu ve belge seti önerileri.

Bölüm 4 – Pazarlama Stratejileri ve Kanallar

Dijital (Ege Property Guide portalı, sosyal medya, Google Ads) ve offline (broşür, açık ev) karışımı.

Profesyonel fotoğraf, 3D tur ve drone çekimlerinin ROI’si.

Fiyat indirimleri ve paket tekliflerinin zamanlaması.

Bölüm 5 – Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sık Yapılan Hatalar

Piyasa dalgalanmaları, imar değişiklikleri, tapu sorunları.

“Fiyatı çok düşük koyma” ve “pazarlama sürecini geciktirme” hataları.

Bölüm 6 – Kontrol Listesi ve Aksiyon Planı

Satış öncesi 15 maddelik kontrol listesi (hukuki, finansal, pazarlama).

4 haftalık aksiyon takvimi örneği (hafta 1: belge hazırlığı, hafta 2: fiyat belirleme, vb.).

8. Kontrol Listesi

Tapu ve imar durumunu resmi kayıtlardan doğrula.

Villa’nın net ölçü ve oda dağılımını belgeleyin.

Enerji kimlik belgesi ve bakım kayıtlarını topla.

Profesyonel fotoğraf ve video çekimi ayarla.

Fiyat analiz raporunu güncel verilerle oluştur.

Reklam bütçesini ve kanal planını belirle.

Açık ev tarihlerini ve davetiyeleri hazırla.

Potansiyel alıcıların ön değerlendirme formunu oluştur.

Teklifleri ve müzakere notlarını düzenli bir dosyada tut.

Satış sözleşmesini avukat onayına gönder.

9. Sık Yapılan Hatalar

1. Fiyatı piyasa ortalamasının çok altında belirleyip değer kaybına yol açmak.
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2. Pazarlama materyallerinde eksik veya düşük kaliteli görseller kullanmak.

3. Tapu ve imar sorunlarını göz ardı edip satış sürecinde gecikme yaşamak.

4. Açık ev ve tanıtım etkinliklerini planlamadan ilan vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Piyasa volatilitesi: 2024 ikinci çeyreğinde fiyat dalgalanması olası.

İmar değişikliği: Yeni belediye planları bölge değerini etkileyebilir.

Likidite riski: Yüksek fiyatlı villalar daha uzun sürede satılabilir.

Hukuki risk: Tapu tespit hataları, ipotek durumu.

Pazarlama riski: Yanlış hedef kitleye yönlendirme, düşük dönüşüm.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Hafta 1: Belgeleri toplama ve tapu kontrolü.

2. Hafta 2: Fiyat analizi ve fiyat aralığı belirleme.

3. Hafta 3: Profesyonel görseller ve pazarlama materyalleri hazırlama.

4. Hafta 4: Dijital ilan ve açık ev kampanyasını başlatma.

5. Hafta 5‑6: Teklif toplama, müzakere ve satış sözleşmesi hazırlama.

12. CTA / İletişim Metni
Narlıdere villa satış sürecinizde uzman desteğe mi ihtiyacınız var? Ege Property Guide ekibiyle ücretsiz danışmanlık

randevusu alın, kişiye özel stratejinizi birlikte oluşturalım.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[Narlıdere Villa Satış Raporu 2024] – Piyasa Analizi ve Stratejik Öneriler PDF’iniz Hazır!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “Narlıdere Villa Satış Raporu 2024” PDF’i ekte yer almaktadır. Raporda bölgesel fiyat trendleri, değerleme
kriterleri ve satış sürecinizi hızlandıracak pratik kontrol listeleri bulacaksınız.

Herhangi bir sorunuz olursa veya raporun içeriğiyle ilgili detaylı bir görüşme isterseniz, 0212 555 00 00 numaralı

telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden bizimle iletişime geçebilirsiniz.
Başarılar dileriz,

Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Narlıdere villa satışı hakkında derinlemesine analiz ve adım adım rehberinizi PDF olarak indirin – Ücretsiz ve sınırlı

süreli!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-villa-satis-raporu-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Narlıdere Villa Satış Raporu 2024 – Piyasa

Analizi ve Stratejik Öneriler", metaTitle: "Narlıdere Villa Satış Raporu 2024 – Fiyat Analizi ve Satış Stratejileri",
metaDescription: "2024 Narlıdere villa satış raporu, fiyat trendleri, değerleme kriterleri, pazarlama taktikleri ve satıcılar

için aksiyon planı.", excerpt: "Narlıdere’de villa satışı yapacaklar için güncel piyasa analizi, fiyatlandırma rehberi ve risk

yönetimi önerileri.", category: "villa-satis-raporu", region: "narli-dere", leadMagnet: "Narlıdere Villa Satış Raporu 2024",
pdfUrl: "/reports/narli-dere-villa-satis-raporu-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-20", updatedAt: "2026-06-20", content: [
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"## Bölge ve Piyasa Genel Görünümü", "## Villa Değerleme ve Fiyatlandırma Kriterleri", "## Satıcı Segmentasyonu ve

Hedef Kitle Analizi", "## Pazarlama Stratejileri ve Kanallar", "## Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sık Yapılan
Hatalar", "## Kontrol Listesi ve Aksiyon Planı" ], faq: [ { question: "Narlıdere’de villa fiyatları 2024’te nasıl bir trend

gösteriyor?", answer: "2023‑2024 döneminde ortalama fiyat %5 artış gösterdi; deniz manzaralı lüks villalar %8‑10 daha

yüksek fiyat aralığında." }, { question: "Villa satarken tapu kontrolünü nasıl yapmalıyım?", answer: "Tapu ve Kadastro
Genel Müdürlüğü’nün online sorgulama sisteminden tapu kaydını, ipotek ve haciz durumlarını kontrol edin." }, {

question: "Profesyonel fotoğraf çekimi zorunlu mu?", answer: "Zorunlu olmasa da yüksek kaliteli görseller alıcı ilgisini
%30‑40 artırır; yatırım getirisi açısından önerilir." }, { question: "Açık ev düzenlemek için ideal zaman nedir?", answer:

"İlkbahar ve erken yaz ayları, hava koşulları ve alıcı hareketliliği açısından en verimli dönemlerdir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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