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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
narli-dere-villa-satis-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Narlidere Villa Satis Raporu 2024 — Piyasa Analizi ve Stratejik Oneriler

3. Rapor Alt Bashgi
Villa saticilari igin bélgesel fiyat trendleri, pazarlama taktikleri ve karar destek rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, Narlidere’de villa satisi yapmak isteyen saticilarin giincel piyasa kosullarini anlamalarina, dogru fiyat
belirlemelerine ve etkili pazarlama stratejileri gelistirmelerine yardimci olur. 2023-2024 satis verileri, bolgesel fiyat
trendleri ve risk faktorleri 1s1ginda, karar surecinizi hizlandiracak pratik kontrol listeleri ve drnek akislar sunar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Piyasa Genel Gorinimu

2. Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri

3. Saticl Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi

4. Pazarlama Stratejileri ve Kanallar

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
Béliim 1 — Bélge ve Piyasa Genel Gortinimu

o Narlidere’nin demografik ve ekonomik profili.
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e 2023-2024 villa satis hacmi ve ortalama fiyat hareketleri.

o Komsu mahallelerle (Balgova, Glzelbahge) karsilastirmali fiyat analizi (tablo).

Boéliim 2 — Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri

o Metrekare bagina fiyat, manzara, deniz/deniz manzarasi, site i¢i olanaklar.
o “Kiyaslama Analizi” yontemi: son 12 ay icinde satilan 10 benzer villa érnegi.

o Fiyat araligi belirleme adimlari (madde listesi).

Bolim 3 — Satici Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi

o Yerli villa saticilari vs. yabanci yatinmcilar.
o Alici profilleri: aile, emeklilik, yabanci yatirimci, ikinci ev.

o Hedef kitleye gore iletisim tonu ve belge seti 6nerileri.

Boliim 4 — Pazarlama Stratejileri ve Kanallar

o Dijital (Ege Property Guide portall, sosyal medya, Google Ads) ve offline (brostir, acik ev) karisimi.
o Profesyonel fotograf, 3D tur ve drone ¢ekimlerinin ROI'si.

o Fiyat indirimleri ve paket tekliflerinin zamanlamasi.

Béliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Piyasa dalgalanmalari, imar degisiklikleri, tapu sorunlari.

o “Fiyati cok disik koyma” ve “pazarlama sirecini geciktirme” hatalari.

Boliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

o Satis oncesi 15 maddelik kontrol listesi (hukuki, finansal, pazarlama).

o 4 haftalik aksiyon takvimi drnegi (hafta 1: belge hazirhigi, hafta 2: fiyat belirleme, vb.).

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

e Villa'nin net dl¢l ve oda dagilimini belgeleyin.

o Enerji kimlik belgesi ve bakim kayitlarini topla.

o Profesyonel fotograf ve video ¢ekimi ayarla.

o Fiyat analiz raporunu giincel verilerle olustur.

¢ Reklam butgesini ve kanal planini belirle.

o Agclk ev tarihlerini ve davetiyeleri hazirla.

o Potansiyel alicilarin 6n degerlendirme formunu olustur.
o Teklifleri ve miizakere notlarini diizenli bir dosyada tut.

o Satis sOzlesmesini avukat onayina gonder.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati piyasa ortalamasinin ¢ok altinda belirleyip deger kaybina yol agmak.
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2. Pazarlama materyallerinde eksik veya dusuk kaliteli gorseller kullanmak.
3. Tapu ve imar sorunlarini g6z ardi edip satis stirecinde gecikme yasamak.

4. Acik ev ve tanitim etkinliklerini planlamadan ilan vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa volatilitesi: 2024 ikinci ceyreginde fiyat dalgalanmasi olasi.
« Iimar degisikligi: Yeni belediye planlari bélge degerini etkileyebilir.
o Likidite riski: Yiksek fiyatl villalar daha uzun strede satilabilir.

o Hukuki risk: Tapu tespit hatalari, ipotek durumu.

o Pazarlama riski: Yanlis hedef kitleye yonlendirme, diusik donustum.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Hafta 1: Belgeleri toplama ve tapu kontrolQ.

2. Hafta 2: Fiyat analizi ve fiyat arahgi belirleme.

3. Hafta 3: Profesyonel gorseller ve pazarlama materyalleri hazirlama.
4. Hafta 4: Dijital ilan ve ac¢ik ev kampanyasini baslatma.

5. Hafta 5-6: Teklif toplama, mizakere ve satis sdzlesmesi hazirlama.

12. CTA I iletigim Metni
Narldere villa satis sirecinizde uzman destege mi ihtiyaciniz var? Ege Property Guide ekibiyle ticretsiz danismanhk

randevusu alin, kisiye 6zel stratejinizi birlikte olusturalim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[Narlidere Villa Satis Raporu 2024] — Piyasa Analizi ve Stratejik Oneriler PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Narhdere Villa Satis Raporu 2024” PDF'i ekte yer almaktadir. Raporda bolgesel fiyat trendleri, degerleme
kriterleri ve satis surecinizi hizlandiracak pratik kontrol listeleri bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya raporun icerigiyle ilgili detayh bir goériisme isterseniz, 0212 555 00 00 numarali
telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Basarilar dileriz,
Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Narlidere villa satisi hakkinda derinlemesine analiz ve adim adim rehberinizi PDF olarak indirin — Ucretsiz ve sinirh

surelil”
16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-villa-satis-raporu-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Narlidere Villa Satis Raporu 2024 — Piyasa
Analizi ve Stratejik Oneriler", metaTitle: "Narlidere Villa Satis Raporu 2024 — Fiyat Analizi ve Satis Stratejileri",
metaDescription: "2024 Narlidere villa satis raporu, fiyat trendleri, degerleme kriterleri, pazarlama taktikleri ve saticilar
icin aksiyon plani.", excerpt: "Narlidere'de villa satisi yapacaklar i¢in giincel piyasa analizi, fiyatlandirma rehberi ve risk
yonetimi onerileri.", category: "villa-satis-raporu”, region: "narli-dere", leadMagnet: "Narlidere Villa Satis Raporu 2024",
pdfUrl: "/reports/narli-dere-villa-satis-raporu-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-20", updatedAt: "2026-06-20", content: [
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"## Bolge ve Piyasa Genel GoriinUmu", "## Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri”, "## Satici Segmentasyonu ve
Hedef Kitle Analizi", "## Pazarlama Stratejileri ve Kanallar", "## Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan
Hatalar", "## Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani" ], faq: [ { question: "Narlidere’de villa fiyatlari 2024'te nasil bir trend
gOsteriyor?", answer: "2023-2024 déneminde ortalama fiyat %5 artis gosterdi; deniz manzarali liks villalar %8-10 daha
yiksek fiyat araliginda." }, { question: "Villa satarken tapu kontroliini nasil yapmaliyim?", answer: "Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlugid’nin online sorgulama sisteminden tapu kaydini, ipotek ve haciz durumlarini kontrol edin." }, {
question: "Profesyonel fotograf ¢cekimi zorunlu mu?", answer: "Zorunlu olmasa da yiksek kaliteli gérseller alici ilgisini
%30-40 artirir; yatinm getirisi agisindan onerilir." }, { question: "Agik ev dizenlemek icin ideal zaman nedir?", answer:

"ilkbahar ve erken yaz aylari, hava kosullari ve alici hareketliligi acisindan en verimli désnemlerdir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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