EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-luks-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Seferihisar Liks Villa Alim Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci Alicilar icin Vergi, Finansman ve Risk Analizi

4. Kapak Metni
Seferihisar’da lUks villa almayi planlayan yabanci yatinmcilara 6zel, giincel piyasa verileri, vergi yukimlultkleri ve

finansman secenekleriyle hazirlanmis kapsamli rehber.
5. Yénetici Ozeti

o Seferihisar’in lUks villa pazarindaki trendler ve fiyat araliklari.
o Yabanci alicilarin kargilasacagi vergi yukumldltkleri ve muafiyetler.
e Mevcut finansman Urtnleri ve en uygun kredi kosullart.

o Alm slrecinde dikkat edilmesi gereken riskler ve kontrol listesi.

Bu rapor, karar asamasinda ihtiya¢ duyacaginiz kritik bilgileri tek bir dokiimanda toplar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Fiyatlandirma ve Degerleme Kiriterleri

3. Yabanci Alicilar icin Vergi Rehberi

4. Finansman Secenekleri ve Kredi Kosullari
5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi

Seferihisar, son 2 yilda %12 biyiyen liiks villa talebiyle yatinmcilarin gdzdesi. En ¢ok tercih edilen semtler: Sigacik,

Teos, Camlik. Ortalama fiyat: 5,8 M TL— 12,5 M TL.

Béliim 2 — Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri

e Konum (deniz manzarasi, sahile uzaklik)
e Arsa buyukligi (min. 800 m2)
o insaat kalitesi ve mimari 6zellikler

o Altyapi (su, elektrik, yol)

Boliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi Rehberi

Vergi

Tapu Harcli

KDV

Emlak Vergisi

Not: Cifte vergilendirmeyi dnlemek i¢in Tirkiye-AB vergi
anlasmalarina bakiniz.

Boliim 4 — Finansman Secgenekleri ve Kredi Kosullari

o Yabanci Kredi: Yerli bankalar %70’e kadar kredi, vade 15 yil, faiz %1,5 — %2,2.
« Ipotek Kredisi: Tiirkiye-isvicre ortakligiyla %60’'a kadar, sabit faiz.

o Pesin Odeme indirimi: %5 indirim, 6 ay icinde 6deme.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar degisikligi riski (planli projeler)

o Tapu ve mulkiyet kontroll (ortak mulkiyet, ipotek)

o Doviz kuru dalgalanmasi (kredi geri 6demesinde)

o Likidite riski (satis suresi)

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

1. Bdlge ve lokasyon analizi yap.
2. Fiyat araligini belirle.

3. Tapu ve imar durumunu sorgula.
4. Vergi yukumlultklerini hesapla.

5. Finansman sec¢enegini degerlendir.
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%4 (Turk vatandasi) / %2

%218 (Yeni insaat)

Aciklama

Satin alma fiyati

Uzerinden

Saticidan fatura

alinmali

Belediyeye yillik 6deme
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6. Risk matrisini olustur.
7. Karar ver ve stzlesme hazirliklarina geg.
Boliim 7 — Sonug ve Oneriler

Seferihisar, yuksek yasam kalitesi ve sirdirilebilir turizm potansiyeliyle uzun vadeli deger artigi vaat ediyor. Yabanci

alicilarin vergi avantajlarini ve uygun finansman uriinlerini kullanmasi, yatirimin getirisini maksimize eder.

8. Kontrol Listesi

o Lokasyon ve deniz manzarasi kontroli

. Arsa biyukligu ve imar durumu teyidi

o Tapu kaydi ve ipotek sorgulamasi

o Vergi hesaplamasi (tapuharci, KDV, emlak vergisi)
o Finansman seceneklerinin karsilastiriimasi

o Doviz kuru risk analizi

o Satici referanslari ve ge¢mis proje incelemesi

9. Sik Yapilan Hatalar

o \ergi oranlarini yanlis hesaplayip ekstra maliyet ortaya ¢ikarmak.
o Tapu ve imar belgelerini kontrol etmeden 6deme yapmak.
o Dodviz cinsinden kredi alirken kur riskini goz ardi etmek.

o Finansman tekliflerini karsilastirmadan tek bir bankaya baglanmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Planli projeler bolge degerini artirabilir, ancak imar degisikligi gecikebilir.
o Tapu Sorunlari: Ortak mulkiyet, haciz, ipotek gibi durumlar var mi?
o Finansman Riski: Kredi faiz orani sabit mi, degisken mi?

o Piyasa Likiditesi: Liks villa satisi 12-18 ay surebilir.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Raporu inceleyerek hedef bitceyi netlestir.

2. Segcilen villanin tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
3. Vergi danismaniyla KDV ve tapu harci hesaplamasini yap.

4. En az 3 banka/finans kurulusundan kredi teklifi al.

5. Risk matrisini doldur ve kararini onayla.

6. Ege Property Guide danismanlariyla iletisime gecerek sureci hizlandir.

12. CTA I iletigim Metni
Seferihisar’'da liiks villa alim siirecinizi profesyonel danismanlarimizla giivenle yonetin. Ucretsiz 6n analiz ve kisiye 6zel
finansman onerileri icin hemen bizimle iletisime gecin!
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13. Rapor Teslim Email Konusu
Seferihisar Liiks Villa Aim Raporu 2024 — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Luks Villa Alim Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilir ve
yatinm kararlarinizi destekleyecek detayl analizlere ulasabilirsiniz.

[PDF indir: seferihisar-luks-villa-alim-2024.pdf]

Raporla ilgili sorulariniz veya kisiye 6zel danismanlik ihtiyaciniz olursa, 0 800 123 4567 numarali hattimizdan veya e-
posta adresimizden bize ulagabilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Seferihisar’da liiks villa almayi distindlyorsaniz, detayli vergi ve finansman rehberimizi ticretsiz PDF olarak indirin.
Simdi indir!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-luks-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Seferihisar Luks Villa Ahm Raporu 2024",
metaTitle: "Seferihisar Luks Villa Alim Rehberi 2024 — Vergi ve Finansman", metaDescription: "Seferihisar’'da luks villa
almayi planlayan yabanci yatirimcilara 6zel vergi, finansman ve risk analizleri iceren kapsamli PDF raporu.", excerpt:
"Seferihisar’'da liks villa alim sirecinde vergi, finansman ve riskleri detayli inceleyen, karar destekli bir rehber.",
category: "villa-alim", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Liks Villa Alim Raporu 2024", pdfUrl:
"Ireports/seferihisar-luks-villa-alim-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-25", updatedAt: "2026-06-25", content: [ "PDF
Dosya Adi Onerisi: seferihisar-luks-villa-alim-2024.pdf", "Rapor Basligi: Seferihisar Liiks Villa Ahm Raporu 2024",
"Rapor Alt Basligi: Yabanci Alicilar icin Vergi, Finansman ve Risk Analizi", "Kapak Metni: Seferihisar’da liiks villa almayi
planlayan yabanci yatirimcilara 6zel, giincel piyasa verileri, vergi yukamlalikleri ve finansman secenekleriyle
hazirlanmis kapsamli rehber.", "Yonetici Ozeti: » Seferihisar’in liiks villa pazarindaki trendler ve fiyat araliklari. « Yabanci
alicilarin karsilasacagi vergi yukimlulukleri ve muafiyetler. « Mevcut finansman Grlinleri ve en uygun kredi kosullari. ¢
Alm sirecinde dikkat edilmesi gereken riskler ve kontrol listesi. Bu rapor, karar asamasinda ihtiya¢ duyacaginiz kritik
bilgileri tek bir dokiimanda toplar.”, "Rapor Bélim Plani: 1. Pazar ve Bolge Analizi 2. Fiyatlandirma ve Degerleme
Kriterleri 3. Yabanci Alicilar icin Vergi Rehberi 4. Finansman Secenekleri ve Kredi Kosullari 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Karar Akisi 7. Sonuc ve Oneriler”, "Rapor icerigi: ... (detayli icerik yukarida belirtiimistir)",
"Kontrol Listesi: ¢ Lokasyon ve deniz manzarasi kontroli ¢ Arsa buyukligi ve imar durumu teyidi « Tapu kaydi ve ipotek
sorgulamasi « Vergi hesaplamasi (tapuharci, KDV, emlak vergisi) « Finansman sec¢eneklerinin karsilastiriimasi ¢ Déviz
kuru risk analizi  Satici referanslari ve gegmis proje incelemesi”, "Sik Yapilan Hatalar: « Vergi oranlarini yanls
hesaplayip ekstra maliyet ortaya ¢ikarmak.  Tapu ve imar belgelerini kontrol etmeden 6deme yapmak. « DOviz cinsinden
kredi alirken kur riskini g6z ardi etmek. « Finansman tekliflerini karsilastirmadan tek bir bankaya baglanmak.", "Riskler
ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: « imar Degisikligi — Planli projeler bélge degerini artirabilir, ancak imar degisikligi
gecikebilir. « Tapu Sorunlari — Ortak mulkiyet, haciz, ipotek gibi durumlar var mi? « Finansman Riski — Kredi faiz orani
sabit mi, degisken mi? « Piyasa Likiditesi — Liiks villa satisi 12-18 ay sirebilir.", "Kullanici icin Aksiyon Plani: 1. Raporu
inceleyerek hedef bitceyi netlestir. 2. Segilen villanin tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula. 3. Vergi
danismaniyla KDV ve tapu harci hesaplamasini yap. 4. En az 3 banka/finans kurulusundan kredi teklifi al. 5. Risk
matrisini doldur ve kararini onayla. 6. Ege Property Guide danismanlariyla iletisime gecerek sireci hizlandir.", "CTA /
iletisim Metni: Seferihisar’da liiks villa alim siirecinizi profesyonel danismanlarimizla giivenle yonetin. Ucretsiz 6n analiz
ve kisiye 0zel finansman oOnerileri icin hemen bizimle iletisime gecin!", "Rapor Teslim Email Konusu: Seferihisar Liks
Villa Alim Raporu 2024 — indir ve Degerlendir!", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, Talep ettiginiz “Seferihisar
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Luks Villa Alim Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilir ve yatirim kararlarinizi
destekleyecek detayl analizlere ulasabilirsiniz. [PDF indir: seferihisar-luks-villa-alim-2024.pdf] Raporla ilgili sorulariniz
veya kisiye 6zel danismanlik ihtiyaciniz olursa, 0 800 123 4567 numarall hattimizdan veya e-posta adresimizden bize
ulasabilirsiniz. Saygilarimizla, Onur Basaran Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani — Ege Property Guide", "Blog icinde
Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Seferihisar’da liiks villa almayi disinuyorsaniz, detayl vergi ve finansman rehberimizi
Ucretsiz PDF olarak indirin. Simdi indir!™ ], faqg: [ { question: "Seferihisar’da lUks villa alirken tapu harci ne kadar
oderim?", answer: "Yabanci alicilar icin tapu harci %2, Turk vatandaslari icin %4 olarak uygulanir." }, { question:
"Yabanci yatirimcilar icin KDV muafiyeti var mi?", answer: "KDV, yeni insaat satislarinda %18 olarak uygulanir; muafiyet
ancak belirli tesvik projelerinde miimkundiir." }, { question: "ipotek kredisi alirken en ¢ok hangi belgeyi hazirlamam
gerekir?", answer: "Tapu senedi, kimlik, ikametgah ve gelir belgesi (maas bordrosu veya vergi levhasi) en temel belgeler
arasindadir." }, { question: "Finansman slrecinde déviz kuru riski nasil yonetilir?", answer: "Ddviz cinsinden kredi

aliyorsaniz, sabit faizli Grtinleri tercih edin ve kur koruma opsiyonlarini degerlendirin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.

Ege Property Guide Sayfa5/5



