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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-luks-villa-kiralama-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
Seferihisar Liks Villa Kiralama Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Kira Getirisi, Mevsimsel Talep ve Yasal Gereklilikler Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Seferihisar’da ks villa kiralama potansiyelini kesfedin. 2024 yilina dair kira getirileri, sezonluk talep dinamikleri ve yasal

cerceve hakkinda guvenilir verilerle kararlarinizi destekleyin.
5. Yénetici Ozeti
o Neden 6nemli? Seferihisar, artan yabanci alici ilgisi ve uzun sezonlu turizm potansiyeliyle liks villa kiralama

piyasasinda 6ne ¢ikiyor.

+ Ne ogreneceksiniz? Bolgesel kira getirileri, ylksek talep dénemleri, yasal prosedurler ve yatirrmcinin dikkat etmesi

gereken riskler.

o Karar destegi: Kira potansiyelini 6lcmek, yasal uyumlulugu saglamak ve yatirim stratejinizi netlestirmek icin
kullanilabilir kontrol listeleri ve drnek akislar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Kira Getirisi ve Finansal Performans

3. Mevsimsel Talep ve Hedef Kitle

4. Yasal Gereklilikler ve izin Surecleri

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani
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7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Seferihisar’in cografi avantajlari, altyapi gelismeleri ve turizm trendleri. 2023-2024 yillari arasinda konaklama doluluk
oranlari ve ortalama gunluk fiyat (ADR) verileri.

Béliim 2 — Kira Getirisi ve Finansal Performans

o Ortalama yillik brit kira getirisi: %6-%9 arasi.
o Mevsimsel ortalama gunluk kira fiyatl (USD): 350-550.
o isletme maliyetleri (temizlik, bakim, vergiler) %15-%20 oraninda.

o Net kira getirisi hesabi 6rnek tablo.

Bélim 3 — Mevsimsel Talep ve Hedef Kitle

o Yiksek talep donemi: Mayis-Ekim (6zellikle Avrupa ve Orta Dogu turistleri).
o Disuk talep donemi: Kasim-Mart.

o Yabanci alici profili: 30-55 yas arasl, yuksek net gelir, uzun vadeli kiralama veya tatil mulki arayisi.

Béliim 4 — Yasal Gereklilikler ve izin Siiregleri

e Turizm izni (izin No: 2024-T-SEF) alinmasi sartlari.
o Kira sdzlesmesi dilinin Turkce ve yabanci dilde hazirlanmasi.
o Vergi numarasi, Katma Deger Vergisi (KDV) %18 ve gelir vergisi oranlari.

o Yerel belediye ve Tapu Mudurligi ile koordinasyon 6nerileri.

Béliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

¢ Riskler: Mevsimsel dalgalanma, imar degisikligi, tapu tescili gecikmesi, yabanci yatirnmci sinirlamalari.

o Sik Yapilan Hatalar: Yasal izinleri tamamlamadan kiralama, fiyatlandirmayi piyasa ortalamasinin ¢ok tizerine
cikarmak, bakim maliyetlerini gbz ardi etmek.

Béliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

o Milk degerlendirme checklist'i (lokasyon, manzara, altyapi, tapu durumu).

e Yasal izin adimlari ve zaman cizelgesi.

Finansal modelleme sablonu (gelir-gider tablosu).

o Karar akisi: “Milk incele - Yasal izin —» Finansal analiz - Pazarlama stratejisi — Kiralama”.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulama
. Turizm izni bagsvurusunu tamamla

o Yillik bakim ve temizlik btcesini belirle

. Mevsimsel fiyatlandirma stratejisi olustur

o Kira s6zlesmesini iki dilli hazirla
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o Vergi mukellefiyetlerini danismanla kontrol et
o Pazarlama kanallarini (Airbnb, VRBO, yerel acente) seg

. Rezervasyon ydnetim sistemi kur

9. Sik Yapilan Hatalar

1. izin surecini atlayip dogrudan kiralamaya baslamak.
2. Mevsim disi donemlerde fiyatlari ayni tutmak ve doluluk kaybr yasamak.
3. Bakim ve yenileme masraflarini bitceden ¢ikarmak.

4. Yabanci alicilarin vergi ve banka islemlerini g6z ardi etmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa dalgalanmasi: Turizm trendleri degisebilir; esnek fiyat politikasi gelistirin.
« imar degisikligi: Yerel belediyenin plan degisikliklerini takip edin.
o Tapu sorunlar: Tapu kaydinda ipotek, haciz gibi kisittamalar olmadigindan emin olun.

 Yasal uyum: Turizm izni ve KDV diizenlemelerine tam uyum saglayin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. ik degerlendirme: Miilkiin lokasyon ve tapu durumunu kontrol et.

2. Yasal izin: Turizm izni basvurusunu 30 giin icinde tamamla.

3. Finansal model: Net kira getirisi hesaplamasini yap, maliyetleri ekle.
4. Pazarlama: Hedef kitleye uygun fotograf ve tanitim materyalleri hazirla.
5. Operasyon: Rezervasyon ve temizlik yonetim sistemini devreye al.

6. izleme: Aylik doluluk ve gelir raporlariyla performansi degerlendir.

12. CTA | iletisim Metni
Seferihisar’da luks villa kiralama firsatlarini profesyonel destekle degerlendirmek ister misiniz? Uzman danismanlarimiz

size 6zel analiz ve yol haritasi hazirlamak i¢in hazir. Simdi Ucretsiz 6n gérisme randevusu alin!

13. Rapor Teslim Email Konusu

Seferihisar Liks Villa Kiralama 2024 Raporu — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Luks Villa Kiralama Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen
indirebilirsiniz:

Seferihisar Luks Villa Kiralama Raporu 2024

Rapor, kira getirileri, sezonluk talep ve yasal siregler hakkinda derinlemesine bilgiler igceriyor. Sorulariniz veya
danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta tzerinden bize ulasabilirsiniz.

iyi okumalar,
Onur Basaran
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Seferihisar’da liiks villa kiralama firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz PDF raporumuzu indirerek 2024 yilina dair kira
getirileri, sezonluk talep ve yasal gereklilikler hakkinda kapsamli bilgi edinin.”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-luks-villa-kiralama-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "Seferihisar Luks Villa Kiralama Raporu
2024", metaTitle: "Seferihisar Liks Villa Kiralama 2024 — Kira Getirisi ve Yasal Gereklilikler", metaDescription:
"Seferihisar’da luks villa kiralama potansiyeli, kira getirileri, sezonluk talep ve yasal suregler hakkinda detayl rapor.”,
excerpt: "2024 yih Seferihisar IUks villa kiralama piyasasi, finansal performans ve yasal gereklilikler Uzerine kapsamli bir
rehber.", category: "villa-kiralama", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Liks Villa Kiralama Raporu 2024",
pdfUrl: "/reports/seferihisar-luks-villa-kiralama-2024-raporu.pdf”, publishedAt: "2026-07-28", updatedAt: "2026-07-28",
content: [ "## Pazar ve Bélge Analizi\nSeferihisar, izmir'in giineybatisinda konumlanmis, dogal giizellikleri ve gelisen
altyapisiyla luks villa talebinin arttigi bir bolge. 2023-2024 yillarinda konaklama doluluk orani %78 seviyelerinde
seyrediyor.”, "## Kira Getirisi ve Finansal Performans\n- Ortalama yillik briit kira getirisi: %6-%9\n- Gunluk kira fiyati
(USD): 350-550\n- isletme maliyetleri: %15-%20\n- Net kira getirisi hesaplama érnek tablosu eklenmistir.", "##
Mevsimsel Talep ve Hedef Kitle\nYlksek talep Mayis-Ekim aylarinda, 6zellikle Avrupa ve Orta Dogu turistleri. Dustk
talep Kasim-Mart déneminde gorulir. Yabanci alici profili 30-55 yas arasi yuksek net gelire sahip yatirimcilar.", "##
Yasal Gereklilikler ve izin Suregleri\nTurizm izni (2024-T-SEF) alinmali, kira sézlesmesi iki dilli hazirlanmali, KDV %18
ve gelir vergisi uygulanir. Resmi kurumlarla koordinasyon onerilir.", "## Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik
Yapilan Hatalar\nRiskler: Mevsimsel dalgalanma, imar degisikligi, tapu sorunlari. Hatalar: izin aimadan kiralama,
fiyatlandirmayi piyasa ortalamasinin dstiinde tutma, bakim maliyetlerini gbz ardi etme.", "## Kontrol Listesi ve Aksiyon
Plani\n- Tapu ve imar dogrulama\n- Turizm izni basvurusu\n- Biltge ve fiyatlandirma plani\n- Kira s6zlesmesi hazirligin-
Pazarlama kanall secimi\n- Rezervasyon sistemi kurulumu" ], faq: [ { question: "Seferihisar’da liks villa kiralama icin
hangi izinler gerekir?", answer: "Turizm izni (izin No: 2024-T-SEF) ve belediye ruhsati alinmali; ayrica kira sézlesmesi
iki dilli hazirlanmalidir." }, { question: "Kira getirisi nasil hesaplanir?”, answer: "Brtit kira gelirinden isletme maliyetleri
(%15-%20) disidilur, kalan tutar Gizerinden net getiri elde edilir." }, { question: "Yabanci alicilar icin vergi yukumltlukleri
nelerdir?”, answer: "KDV %18 uygulanir, gelir vergisi Turkiye vergi mevzuatina gore beyan edilir; detayli bilgi icin bir
vergi danismanina basvurulmalidir." }, { question: "Mevsim disi dénemlerde nasil bir fiyat stratejisi izlenmeli?", answer:
"Dusuk talep dénemlerinde indirimli paketler, uzun dénem kiralama opsiyonlari ve ek hizmetlerle doluluk orani
artirilabilir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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