EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

seferihisar-luks-villa-satis-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
Seferihisar Liks Villa Satisi 2024 Detayli Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Rehberi

4. Kapak Metni
Seferihisar’da ks villa alim-satim sirecini adim adim yoneten, veri odakli ve gtivenilir bir rehber.

5. Yonetici Ozeti

Seferihisar luks villa pazarinin 2024 trendleri ve fiyat araliklari.
o Alici ve saticilarin karsilasacag vergisel yukiamlultkler.
o Pazarlama kanallari ve etkili satis taktikleri.

o Karar sirecinde kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirmesi.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Liuks Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri
3. Alici Segmentasyonu ve Beklentileri

4. Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar)
5. Pazarlama ve Satis Stratejileri

6. Risk Analizi ve Kontrol Listesi

7. Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

8. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri
Seferihisar’in deniz kiyisi, altyapi projeleri ve yasam kalitesi 2024'te talebi %12 artirdi. Ortalama islem hacmi
1,8 M TL-3,5M TL arasinda degisiyor.

Boéliim 2 — Liks Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

e Konum (deniz manzarasi, sahil yolu erisimi)
o Metrekare basina fiyat (=9 000-13 000 TL)

o Kat sayisi, mimari 6zellikler, yesil alan orani

Bolim 3 — Alici Segmentasyonu ve Beklentileri

Segment Onemli Kriter Ortalama Biitce
Yabanci yatirnmci Vize ve ikamet kolayligi 25-4MTL

Yerli yiiksek net gelirliler Mahalle itibari, okul yakinligi 2-3MTL
Emeklilik alicilari Sessizlik, saglik hizmeti erigimi 1,8-25MTL

Bolim 4 — Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar)

e Tapu harci: %4 (yabanci alicilar igin %3,5 indirim)
o KDV: %18 (ilk 5M TL icin muafiyet yok)

o Emlak vergisi: %0,1-0,2 yillik, belediyeye bagli

Boéliim 5 — Pazarlama ve Satis Stratejileri

« Dijital platformlar (Ege Property Guide, Instagram, Facebook)
o Profesyonel fotograf-video turu, drone ¢ekimi

o Ozel etkinlikler ve “open house” giinleri

Fiyat esnekligi icin “pazarlk pay!” %5-7

Boliim 6 — Risk Analizi ve Kontrol Listesi

Riskler: Tapu tescili gecikmesi, imar degisikligi, likidite distsu, vergi artisi.
Kontrol Listesi:

o Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi

e \ergi borcu ve ge¢cmis 6demelerin sorgulanmasi

¢ Finansman kosullarinin 6n onayi

o Satis sonrasi bakim ve yonetim plani

Béliim 7 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

1. On arastirma — 2. Finansman 6n onay! — 3. Milk ziyareti — 4. Hukuki kontrol - 5. Teklif ve pazarlik - 6.
Sodzlesme - 7. Tapu devir islemi — 8. Vergi ve har¢ 6demeleri
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Boliim 8 — Sonug ve Oneriler

Seferihisar liks villa piyasasi, dogru analiz ve risk yonetimiyle yliksek getiri potansiyeli sunuyor. Profesyonel
danismanlik ve guncel veri takibi basarinin anahtaridir.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumu resmi kayitlardan kontrol edildi

. Vergi borglari ve gegcmis ddemeler sorgulandi

o Finansman kosullari netlesti

o Pazarlama stratejisi belirlendi (fotograf, video, dijital kanallar)
o Satis fiyatl ve pazarlik payi belirlendi

o Sozlesme taslagi hazirlandi

o Tapu devir stireci takvimi olusturuldu

o Satis sonrasi bakim ve ydnetim plani hazir

9. Sik Yapilan Hatalar

e Tapu ve imar durumunu g6z ardi edip hizh karar vermek.
o \ergi yukumltltklerini tam olarak hesaplamadan bitce planlamak.
o Pazarlama sirecinde profesyonel gorsel igerik kullanmamamak.

¢ Finansman onayini almadan teklif vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar degisikligi riskleri (yeni yapi izinleri, yol genisletme)
o Likidite riski: Piyasa yavasladiginda satis siresi uzayabilir.
o \ergi oranlarindaki olasi artislar.

o Tapu devir surecindeki burokratik gecikmeler.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Bolge ve fiyat arastirmasi — 2. Finansman 6n onayl — 3. Miilk ziyareti ve teknik kontrol - 4. Hukuki ve vergi

danismanhgl - 5. Teklif hazirlama — 6. S6zlesme ve tapu devir sureci — 7. Satis sonras! yonetim.

12. CTA | iletisim Metni
Seferihisar’da luks villa alim-satim sirecinizde profesyonel destek almak icin hemen bizimle iletisime gegin. Uzman
danismanlarimiz size 6zel analiz ve yol haritasi hazirlamaktan memnuniyet duyar.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Seferihisar Liks Villa Satisi 2024 Raporu — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Luks Villa Satisi 2024 Detayl Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
Seferihisar Liks Villa Satisl 2024 Raporu

Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, vergi rehberi ve karar destek araclari iceriyor. Herhangi bir sorunuz olursa,

0212 XXX XXXX numarali telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.
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Saygllarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Seferihisar’da liiks villa alim-satimini adim adim 6grenmek ister misiniz? Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-luks-villa-satis-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report”, title: "Seferihisar Luks Villa Satisi 2024 Detayh
Raporu", metaTitle: "Seferihisar Liks Villa Satisi 2024 — Fiyat, Vergi ve Pazarlama Rehberi", metaDescription:
"Seferihisar’'da lUks villa alim-satim sirecine dair 2024 fiyatlari, vergi yikumlulikleri ve etkili pazarlama stratejileri iceren
kapsamli PDF rapor.", excerpt: "Seferihisar ks villa piyasasinin 2024 trendleri, fiyat araliklari, vergi rehberi ve karar
destek araclariyla dolu Ucretsiz rapor.”, category: "villa-satis", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Liks Villa
Satisi 2024 Detayll Raporu", pdfUrl: "/reports/seferihisar-luks-villa-satis-2024-raporu.pdf', publishedAt: "2026-08-28",
updatedAt: "2026-08-28", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: seferihisar-luks-villa-satis-2024-raporu.pdf", "Rapor
Basligi: Seferihisar Liks Villa Satisi 2024 Detayli Raporu”, "Rapor Alt Basligi: Fiyatlar, Pazarlama Stratejileri ve Vergi
Rehberi", "Kapak Metni: Seferihisar’da liks villa alim-satim siirecini adim adim ydneten, veri odakli ve givenilir bir
rehber.”, "Yonetici Ozeti: « Seferihisar liiks villa pazarinin 2024 trendleri ve fiyat araliklari. « Alici ve saticilarin
karsilasacagi vergisel yukimlalikler. « Pazarlama kanallari ve etkili satis taktikleri. « Karar siirecinde kullanilacak kontrol
listesi ve risk degerlendirmesi.”, "Rapor Bolum Plani: 1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri 2. Liks Villa Degerleme ve
Fiyat Kriterleri 3. Alici Segmentasyonu ve Beklentileri 4. Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar) 5. Pazarlama ve Satis
Stratejileri 6. Risk Analizi ve Kontrol Listesi 7. Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani 8. Sonug ve Oneriler", "Rapor igerigi:
... (detayli icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: « Tapu ve imar durumu resmi kayitlardan kontrol edildi  Vergi
borglari ve gegmis 6demeler sorgulandi « Finansman kosullari netlesti « Pazarlama stratejisi belirlendi (fotograf, video,
dijital kanallar) « Satis fiyati ve pazarlik payi belirlendi « Sozlesme taslagi hazirlandi ¢« Tapu devir sireci takvimi
olusturuldu « Satis sonrasi bakim ve yénetim plani hazir", "Sik Yapilan Hatalar: « Tapu ve imar durumunu g6z ardi edip
hizl karar vermek. ¢ Vergi yukumliliklerini tam olarak hesaplamadan bitce planlamak. « Pazarlama surecinde
profesyonel gorsel icerik kullanmamamak. ¢« Finansman onayini almadan teklif vermek.", "Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler: « imar degisikligi riskleri (yeni yapi izinleri, yol genisletme) « Likidite riski: Piyasa yavasladiginda satis suresi
uzayabilir. « Vergi oranlarindaki olasi artislar. « Tapu devir siirecindeki birokratik gecikmeler.”, "Kullanici icin Aksiyon
Plani: 1. Bolge ve fiyat arastirmasi — 2. Finansman 6n onay! — 3. Mulk ziyareti ve teknik kontrol — 4. Hukuki ve vergi
danismanhgi — 5. Teklif hazirlama — 6. Sézlesme ve tapu devir siireci — 7. Satis sonrasi yonetim.", "CTA / iletisim
Metni: Seferihisar’da liks villa alim-satim strecinizde profesyonel destek almak i¢in hemen bizimle iletisime gecin.
Uzman danismanlarimiz size 6zel analiz ve yol haritasi hazirlamaktan memnuniyet duyar.", "Rapor Teslim Email
Konusu: Seferihisar Liiks Villa Satisi 2024 Raporu — indir ve Degerlendir!", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}},
Talep ettiginiz “Seferihisar Luks Villa Satisi 2024 Detayl Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
Seferihisar Liks Villa Satisi 2024 Raporu Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, vergi rehberi ve karar destek araclari

iceriyor. Herhangi bir sorunuz olursa, 0 212 XXX XXXX numarall telefondan veya info@egepropertyguide.com

adresinden bizimle iletisime gecebilirsiniz. Saygilarimizla, Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani", "Blog
icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Seferihisar’da liks villa alim-satimini adim adim 6grenmek ister misiniz? Ucretsiz
PDF raporumuzu hemen indirin!"™ ], faq: [ { question: "Seferihisar’da liiks villa alirken tapu kontroli nasil yapihr?",
answer: "Tapu ve kadastro midurliginden online sorgulama yapin, imar durumunu ve mevcut ipotekleri resmi belgeyle
teyit edin." }, { question: "Yabanci alicilar igin vergi oranlari nelerdir?", answer: "Tapu harci %4 (yabancilar icin %3,5
indirim), KDV %18 ve yillik emlak vergisi %0,1-0,2 arasinda degisir." }, { question: "Luks villa fiyatlari 2024’te nasil bir
aralikta?", answer: "Metrekare basina 9 000-13 000 TL, toplam fiyatlar 1,8 M-3,5 M TL arasinda degismektedir." }, {
guestion: "Satis surecinde hangi pazarlama kanallar daha etkilidir?", answer: "Profesyonel fotograf-video, drone ¢ekimi,
sosyal medya (Instagram, Facebook) ve Ege Property Guide platformu en yiksek déntsiim oranini saglar." } ]}
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Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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