EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-orta-butceli-villa-alim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Seferihisar Orta Bitceli Villa Alim Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri

4. Kapak Metni
Seferihisar’da orta butceli villa almayi planlayan yatirimcilar ve yabanci alicilar i¢in kapsamli bir rehber. Giincel piyasa
verileri, finansman yollari ve vergi avantajlariyla karar strecinizi hizlandirin.

5. Yonetici Ozeti

o Seferihisar’da 2025 ortalama villa fiyatlari, bélge bazli dagihm ve trendler.

Orta butceli alicilar icin en uygun finansman modelleri ve faiz oranlari.
e Yabanci alicilarin karsilasacagi vergi yikimlulikleri ve avantajl stratejiler.

o Risk faktorleri, kontrol listesi ve adim-adim karar akisi.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi
2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri

. Finansman ve Mortgage SecenekKleri

A W

. Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri

ol

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Seferihisar’in konum avantajlari, altyapi projeleri ve talep artisi. 2025 yil igin ortalama villa fiyati 2 500 000 TL —
3200000 TL araliginda.

Béliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina fiyat (TL/m?)

e Manzara, deniz erisimi, sosyal donatilar

o imar durumu ve tapu tipi (Kat miilkiyeti vs. Kat irtifaki)

[VELE Ortalama Fiyat (TL) Metrekare Basina One Cikan Ozellik

Camlik 2600000 7500 Denize 5 dk ydrlyus
Koyunbaba 2800000 8200 Yeni altyapi projeleri
Kizilgukur 2450000 7100 Orta sinif aileler tercih eder

Boliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Banka kredileri: %1,45 — %2,10 faiz oranlari, 20-30 yil vadeler.
o Devlet destekli konut kredileri: %0,90 faiz, %30 KDV muafiyeti.

o Pesinat dnerisi: %20 — %30 arasl, kredi riskini azaltir.

Bélum 4 — Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri

e Tapu harci: %4 (Turk vatandasi) vs. %2 (yabanci, sirket araciligiyla).
o KDV: %18 (ilk alim), %1 — %5 arasi muafiyetler (yatirrm amacgli).
o Gelir vergisi: Kiralama geliri izerinden %15 — %35.

o Vergi danismanhgi ve sirketlesme onerileri.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Iimar degisikligi riski
o Likidite ve yeniden satis suresi
o Doviz kuru dalgalanmalari (yabanci alicilar igin)

o Tapu ve mulkiyet kontrol

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Butge ve pesinat belirleme

2. Bolge ve mahalle dnceliklerini siralama
3. Finansman segenegi analizi

4. Vergi danismani ile 6n gérisme

5. Tapu ve imar kontroli (belediye, tapu dairesi)
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6. Teklif ve pazarlik streci

7. Sozlesme ve kapanis

Boliim 7 — Sonug ve Oneriler
Orta butceli villa alicilari icin Camlik ve Koyunbaba mahalleleri, finansman olarak devlet destekli konut kredileri tercih
edilmeli. Yabanci alicilar sirket araciligiyla %2 tapu harci avantajini kullanmali.

8. Kontrol Listesi

o Bitce ve pesinat tutarini netlestir

. istediginiz villa tipini (deniz manzarali, bahgeli vb.) belirle
o Finansman seceneklerini karsilastir

o Vergi danismaniyla gorus ve sirketlesme plani olustur

o imar durumunu belediyeden onaylat

. Tapu kaydini ekspertiz raporu ile kontrol et

o Teklif ver ve pazarlik stratejisini uygula

o Sozlesme sartlarini avukatla gdzden gegir

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinati dusuk tutup yuksek kredi riskine girmek.
o Iimar degisikligi olasiligini g6z ardi etmek.
o Vergi avantajlarini arastirmadan dogrudan satin almak.

o Tapu kaydini kontrol etmeden 6deme yapmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmasi: 2025 ortalama fiyatlar %5-10 arasinda degisebilir.
« imar degisikligi: Yeni projeler mevcut imari etkileyebilir.
e DOviz kuru: Yabanci alicilar icin TL-USD dalgalanmasi maliyeti artirabilir.

o Likidite: Villa satis1 12-18 ay surebilir; nakit akisi planlamasi yapin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butgenizi ve finansman tercihlerinizi netlestirin.

2. ilgilendiginiz mahalleleri shortlist'e alin.

3. Vergi danismaniyla 6n goriisme ayarlayin.

4. Tapu ve imar belgelerini eksiksiz toplayin.

5. Sectiginiz villa icin teklif hazirlayin ve pazarlik yapin.

6. S0zlesme imzalanmadan dnce avukat kontrolinden gegcirin.

7. Kapanis slrecinde tim 6demeleri banka araciligiyla yapin.

12. CTA | iletisim Metni

Seferihisar’da orta bitceli villa alim suirecinizde profesyonel destek almak igin tcretsiz danismanlik randevusu alin.
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Uzman ekibimiz size 6zel finansman ve vergi stratejileri sunacak.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Seferihisar Orta Butceli Villa Alim Raporu 2025 — PDF'’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Orta Buitgeli Villa Ahm Raporu 2025” PDF'i ekte bulabilirsiniz. Raporda bélge analizi, fiyat
trendleri, finansman secenekleri ve yabanci alicilar igin vergi stratejileri yer ahyor.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular i¢in her zaman bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Seferihisar’da orta bitceli villa almayi diistinliyorsaniz, detayli fiyat analizi ve finansman rehberi iceren PDF

raporumuzu Ucretsiz indirin!”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-orta-butceli-villa-alim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Seferihisar Orta Butceli Villa Alim Raporu
2025", metaTitle: "Seferihisar Orta Butgeli Villa Aiim 2025 — Fiyat, Finansman ve Vergi Rehberi", metaDescription:
"Seferihisar'da orta butceli villa almayi planlayanlar icin 2025 fiyat analizi, finansman secgenekleri ve yabanci alicilar i¢in
vergi stratejileri.", excerpt: "2025 yil Seferihisar orta bitceli villa fiyatlari, finansman modelleri ve yabanci alicilar icin
vergi avantajlarini iceren kapsamli rapor.”, category: "villa-alim", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Orta
Butceli Villa Ahm Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/seferihisar-orta-butceli-villa-alim-2025.pdf", publishedAt: "2026-09-11",
updatedAt: "2026-09-11", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: seferihisar-orta-butceli-villa-alim-2025.pdf", "Rapor Baghg::
Seferihisar Orta Butceli Villa Alim Raporu 2025", "Rapor Alt Bashgi: Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Yabanci
Alicilar icin Vergi Stratejileri”, "Kapak Metni: Seferihisar’da orta biitgeli villa almayi planlayan yatirimeilar ve yabanci
alicilar icin kapsaml bir rehber. Giincel piyasa verileri, finansman yollari ve vergi avantajlariyla karar sirecinizi
hizlandirn.", "Yonetici Ozeti: » Seferihisar'da 2025 ortalama villa fiyatlari, bélge bazli dagilim ve trendler. » Orta biitceli
alicilar icin en uygun finansman modelleri ve faiz oranlari. « Yabanci alicilarin karsilasacagi vergi yukimlalikleri ve
avantajh stratejiler. « Risk faktorleri, kontrol listesi ve adim-adim karar akisl.", "Rapor Bolum Plani: 1. Pazar ve Bolge
Analizi 2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri 3. Finansman ve Mortgage Secenekleri 4. Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri 5.
Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Karar Akisi 7. Sonug ve Oneriler”, "Rapor icerigi: ... (detayli
icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: ... (madde listesi yukarida)", "Sik Yapilan Hatalar: ... (liste yukarida)",
"Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ... (liste yukarida)", "Kullanici icin Aksiyon Plant: ... (adim adim plan yukarida)",
"CTA/ iletisim Metni: Seferihisar’da orta biitgeli villa alim siirecinizde profesyonel destek almak igin ticretsiz danismanlik
randevusu alin.", "Rapor Teslim Email Konusu: Seferihisar Orta Butgeli Villa Ahm Raporu 2025 — PDF’iniz Hazir!",
"Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ... (tam metin yukarida)", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni:
“Seferihisar’da orta butceli villa almayi distinllyorsaniz, detayli fiyat analizi ve finansman rehberi iceren PDF
raporumuzu Ucretsiz indirin!™ ], fag: [ { question: "Seferihisar'da orta butceli bir villa i¢in ortalama fiyat ne kadar?",
answer: "2025 yili itibariyla 2 500 000 TL — 3 200 000 TL arasinda degismektedir; mahalle ve manzara 6zelliklerine gore
farkhlik gosterir." }, { question: "Yabanci alicilar tapu harcini nasil azaltabilir?", answer: "Sirket araciligiyla satin alim
yapildiginda tapu harci %2'ye duser; ayrica KDV muafiyeti icin yatirim amach kullanim sartlarini kontrol edin." }, {
guestion: "Devlet destekli konut kredisi alabilir miyim?", answer: "Evet, %0,90 faiz orani ve %30 KDV muafiyeti gibi
avantajlar sunan destekli krediler, belirli gelir ve kredi notu kriterlerine baglidir." }, { question: "Villa alirken hangi belgeleri
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kontrol etmeliyim?", answer: "Tapu kaydi, imar durumu, belediye ruhsati, yapi kullanim izni ve varsa kat mulkiyeti

belgesi eksiksiz olmalidir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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