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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Seferihisar Orta Butceli Villa Yatirnrm Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Kira Getirisi ve Finansman ipuclariyla Akilli Yatirm Kararlari

4. Kapak Metni
Seferihisar’da orta btceli villalar, 2025 yilinda yatirimcilara cazip firsatlar sunuyor. Bu rapor, bélgenin dinamiklerini, fiyat
trendlerini ve finansman seceneklerini derinlemesine analiz ederek, villa alicilarina guvenilir bir yol haritasi sunar.

5. Yénetici Ozeti
« Neden Onemli? Seferihisar, artan talep, dogal yasam ve altyapi projeleriyle orta biitgeli villa yatinimcilari igin
yukselen bir pazar.
« Ne Ogrenecek? Bolge fiyat araliklari, ortalama kira getirileri, finansman secenekleri ve yatirim riskleri.

o Karar Destegi: Check-list, risk degerlendirme tablosu ve drnek yatirim akisiyla bilingli bir secim yapabilirsiniz.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Orta Butceli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri

3. Kira Getirisi ve Nakit Akis Hesaplamalari

4. Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Boliim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri
Seferihisar’in niifus artisi, altyapi projeleri (izmir-Seferihisar Hizli Tren, yeni sahil yolu) ve turizm potansiyeli. 2024-2025
fiyat artis orani %8-%12.

Bélim 2 — Orta Blitgeli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri

Ortalama Metrekare Fiyat (TL) Ortalama Villa Fiyat (TL)
Merkez 9.500 2.300.000 — 3.200.000
Sahil 11.200 3.000.000 - 4.500.000
ic Koy 8.200 1.800.000 — 2.600.000

Degerleme kriterleri: konum, deniz manzarasi, altyapi durumu, imar plani, tapu tipi.

Bélim 3 — Kira Getirisi ve Nakit Akis Hesaplamalari
Ortalama yillik brit kira getirisi %5,5 — %7,5. Net getiri (vergi, bakim, yonetim) %4,2 — %6,0. Ornek hesaplama:
3.200.000 TL villa, yillik brit kira 210.000 TL - net %5,2.

Boéliim 4 — Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi

o Konut Kredisi: %1,45 — %2,10 faiz, 15-30 yil vadeli.
« insaat Kredisi: %2,20 — %3,00, 5-10 yIl vadeli.

« Bankasiz Finansman: Ozel yatirim fonlari, %3,5-%4,5 yillik getiri.

Toplam maliyet hesabi (faiz, komisyon, ekspertiz) drnek tablo i¢inde.

Béliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, likidite siiresi, sezonluk kira dalgalanmasi.
o Sik Hatalar: Fiyat! diistik oldugu icin tapu ve imar kontroliini atlamak, finansman maliyetini g6z ardi etmek, bakim

bltcesini planlamamak.

Béliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

o Kontrol Listesi:
1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
2. Finansman maliyetini (faiz + komisyon) %10’dan disuk tut.
3. Yillik bakim ve yonetim biitgesini %3-%5 olarak ayir.

4. Kira getirisi hesaplamasini net %5'in altinda olmayan projelere odaklan.

o Aksiyon Plani:

1. Bolge arastirmasi (1 hafta).
2. Miilk inceleme ve ekspertiz (2 hafta).
3. Finansman teklifi toplama (1 hafta).

4. Karar ve sozlesme (1 hafta).

8. Kontrol Listesi
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o Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?

o Finansman maliyeti (faiz + masraflar) toplam yatirirmin %10’unu asmiyor mu?
o Yillik net kira getirisi %5'in Uzerinde mi?

o Bakim ve yonetim giderleri yillik butceye dahil edildi mi?

e Satis sonrasi likidite plani hazir mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati dusik oldugu igin tapu ve imar kontrolinu atlamak.
2. Finansman maliyetini sadece faiz oranina bakarak degerlendirmek.
3. Kira getirisi hesabinda sadece brit kira tzerinden karar vermek.

4. Bakim ve yonetim giderlerini goz ardi ederek net getiriyi sisirmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Yeni planlar bélge degerini artirabilir veya diisiirebilir.
o Tapu Sorunlari: Kat mulkiyeti, ortak mulkiyet gibi durumlari kontrol edin.
o Likidite: Villa satisi 6-12 ay surebilir; nakit akisini buna goére planlayin.

o Sezonluk Kira Dalgalanmasi: Yaz sezonunda yuksek, kista disuk; yillik ortalama getiriyi hesaba katin.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Seferihisar'in 3 farkli semtinde (Merkez, Sahil, i¢ Kdy) fiyat ve kira verilerini topla.
2. Degerlendirme: Yukaridaki kontrol listesiyle her mulki puanla.

3. Finansman: En dusik maliyetli kredi/finansman segenegini bankalarla gorus.

4. Karar: Net getiri %5'in tGzerindeyse ve riskler kabul edilebilir seviyedeyse alim sirecine basla.

5. Takip: Yillik bakim, kira performansi ve piyasa trendlerini raporla.

12. CTA I iletigim Metni
Seferihisar’da orta butceli villa yatirirminizi gtivenle planlamak icin uzman ekibimizle Gcretsiz danismanlik randevusu
alin. Formu doldurun, size en uygun yatirim stratejisini birlikte olusturalim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Seferihisar Orta Butceli Villa Yatirim Raporu 2025 — PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Orta Biitgeli Villa Yatirrm Raporu 2025” PDF'’i ekte yer almaktadir. Raporda bolge analizi, fiyat
ve kira getirisi tablolari, finansman secenekleri ve risk degerlendirmeleri bulacaksiniz.

Raporu inceledikten sonra sorulariniz olursa veya kisisellestiriimis bir yatirim plani isterseniz, 7/24 ulasabileceginiz
iletisim bilgilerimiz asagidadir.

iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Ege Property Guide
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Seferihisar'da orta butceli villa yatirimi hakkinda daha detayli ve uygulanabilir bir rehber mi ariyorsunuz? PDF
raporumuzu Ucretsiz indirin, kararinizi giivenle destekleyin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Seferihisar Orta Biitceli Villa Yatirnm
Raporu 2025", metaTitle: "Seferihisar Orta Butceli Villa Yatinm Raporu 2025 — Fiyat, Kira Getirisi ve Finansman",
metaDescription: "Seferihisar’da orta bitceli villa yatirimi igin 2025 fiyat analizleri, kira getirisi hesaplamalari ve
finansman secgenekleri. Profesyonel yatirim rehberi.”, excerpt: "Seferihisar’da orta butgeli villa almay! disiinen
yatinnmcilara boélge analizi, fiyat araliklari, kira getirisi ve risk degerlendirmesi sunan kapsamli PDF raporu.”, category:
"villa-yatirim", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Orta Butceli Villa Yatirim Raporu 2025", pdfUrl:
"Ireports/seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2025.pdf", publishedAt: "2026-10-03", updatedAt: "2026-10-03", content: [
"## BOlge Analizi ve Pazar Dinamikleri", "## Orta Butceli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri", "## Kira Getirisi ve Nakit
Akis Hesaplamalar”, "## Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi", "## Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik
Yapilan Hatalar", "## Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani" ], faq: [ { question: "Seferihisar’da orta bitceli bir villa alirken en
onemli kriter nedir?", answer: "Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan kesin olarak dogrulanmasi, ardindan
finansman maliyetinin toplam yatirimin %10’unu asmamasina dikkat edilmelidir." }, { question: "Orta butceli villalarin
ortalama yillik net kira getirisi ne kadar?", answer: "2025 itibariyla net kira getirisi %4,2 — %6,0 arasinda degismektedir;
bélge ve miilk 6zelliklerine gore farkhlik gésterir." }, { question: "Finansman segenegi olarak banka kredisi disinda ne tir
alternatifler var?", answer: "Ozel yatinim fonlari, bankasiz kredi platformlari ve insaat kredileri gibi secenekler bulunur;
maliyet ve vade kosullar dikkatle karsilastiriimahdir.” }, { question: "Villa yatirrminda likidite riski nasil yonetilir?", answer:
"Satis surecini 6-12 ay olarak planlayip, nakit akisini buna gére ayarlamak ve alternatif kiralama stratejileri gelistirmek
likidite riskini azaltir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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