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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-orta-dusuk-butceli-villa-fiyatlari-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 — Orta ve Diisiik Butceli Alicilar icin Detayli Rehber

3. Rapor Alt Bashgi
Uygun fiyath villalar, bélgesel trendler ve karar destek araclari

4. Kapak Metni
Seferihisar’da 2024 yili villa fiyatlari, butgenize uygun secenekler ve risk analizleri.
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5. Yonetici Ozeti

o Seferihisar'da 2024 villa fiyat trendleri ve bolgesel fiyat araliklari.
o Orta ve dislk btceli ahcilar icin kritik degerlendirme kriterleri.

o Karar asamasinda kullanilacak kontrol listesi, riskler ve aksiyon plani.
Bu rapor, villa alim surecinizi sistematik ve guvenli bir sekilde yonetmenize yardimci olur.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi

2. Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri

3. Alici Segmentasyonu ve Uygun Villa Tipleri
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonuc Onerileri
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7. Rapor icerigi
Boliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi

o Seferihisar'in demografik ve ekonomik profili.

e 2023-2024 fiyat degisim oranlari (% 3-5 artis).

o En ¢ok talep géren mahalleler: Sarnig, Sigacik, Camlik.

Béliim 2 — Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat: 4 500 TL — 7 200 TL.
o Arazi biyukligu, deniz manzarasi ve altyapi etkileri.

o Tablo: 2+1, 3+1, 4+1 villa tiplerinin fiyat araliklart.

Bélim 3 — Alici Segmentasyonu ve Uygun Villa Tipleri

e Orta bitce (1,5M—-2,5MTL) — 2+1 veya 3+1, 150-200 m2.

o Duslk butce (1M —1,5M TL) — 1+1, 80-120 m?, ic mekan yenileme potansiyeli.

Boliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar durumu ve yapilasma izinleri kontroli.
o Tapu ve mulkiyet gecmisi sorgulama.

o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

Béliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o Kontrol Listesi: 10 maddelik 6n inceleme adimlari.

 Hatalar: “Fiyati diisiik oldugu icin hizli karar verme”, “imar planini g6z ardi etme”.

Boéliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug Onerileri

o 4 haftalik arastirma-degerlendirme takvimi.
o Danismanlik ve ekspertiz hizmeti 6nerileri.

e Sonugc: Butgenize uygun villa secgimi igin 3 temel adim.

8. Kontrol Listesi

o Butce sinirini netlestir.

o imar durumunu belediyeden teyit et.

o Tapu kaydini ekspertiz raporu ile karsilastir.

o Mabhalle altyapi ve ulasim analizini yap.

o Fiziksel inceleme (yapl, tesisat, dis cephe).

o Satici ge¢cmisi ve referans kontrold.

. Finansman kosullarini banka ile gorus.

o Satis sdzlesmesini avukat tizerinden gézden gegir.
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o Satin alma sonrasi yenileme maliyet tahmini hazirla.

. Karar tarihini ve alternatifleri belirle.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati distik oldugu icin detayh inceleme yapmadan karar vermek.
2. imar plani degisikliklerini kontrol etmeden arazi satin almak.
3. Tapu kaydindaki eski isim veya ipotek bilgilerini g6z ardi etmek.

4. Yenileme maliyetlerini hesaba katmadan “tamam” demek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Riski: Gelecek planlamada degisiklik olasilgi.

o Tapu Riski: Ortak miilkiyet, ipotek veya haciz durumu.
o Lokasyon Riski: Turistik sezon disi talep disusu.

o Finansman Riski: Kredi faiz orani artisl.

¢ Yenileme Riski: Beklenmeyen yapi sorunlari ve maliyet artisi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Hafta 1: Bitce ve hedef villa tipini belirle.
2. Hafta 2: Secilen mahallelerde 3-5 potansiyel villa listesi olustur.
3. Hafta 3: Her bir villa icin imar, tapu ve fiziki kontrol listesi uygula.

4. Hafta 4: Finansman seceneklerini degerlendir, danismanla gorus ve karar ver.

12. CTA | iletisim Metni
“Seferihisar’da butcenize uygun villayr bulmak ve tiim sirecte profesyonel destek almak igin tcretsiz danismanlik
randevunuzu hemen alin!”

13. Rapor Teslim Email Konusu
Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 — Orta ve Diisiik Butceli Alicilar icin Rehberiniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 — Orta ve Dusiik Biitgeli Alicilar igin Detayli Rehber” PDF dosyaniz ektedir.
Raporda bolge analizi, fiyat araliklari, kontrol listesi ve aksiyon plani yer aliyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta tizerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Seferihisar’da uygun fiyatl villa almanin tim adimlarini iceren Ucretsiz PDF raporunu hemen indir!”

16. content/trireports.ts icin Rapor Objeleri
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{ slug: "seferihisar-orta-dusuk-butceli-villa-fiyatlari-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 —
Orta ve Diisiik Butceli Alicilar icin Detayli Rehber", metaTitle: "Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 — Orta ve Diisiik Butceli
Alicilar igin Rehber", metaDescription: "2024 Seferihisar villa fiyatlar, orta ve diisik bitgeli alicilar igin bélgesel analiz,
riskler ve karar destek araclari.", excerpt: "Seferihisar’da 2024 villa fiyatlari, bit¢cenize uygun secenekler ve risk
analizleri ile kapsamli bir rehber.", category: "villa-fiyatlari", region: "seferihisar", leadMagnet: "Seferihisar Villa Fiyatlari
2024 — Orta ve Disiik Biitceli Alicilar icin Detayli Rehber", pdfUrl: "/reports/seferihisar-orta-dusuk-butceli-villa-fiyatlari-
2024.pdf", publishedAt: "2026-06-27", updatedAt: "2026-06-27", content: [ "PDF Dosya Adi: seferihisar-orta-dusuk-
butceli-villa-fiyatlari-2024.pdf", "Rapor Bagligi: Seferihisar Villa Fiyatlari 2024 — Orta ve Diisiik Biitceli Alicilar icin Detayl
Rehber", "Rapor Alt Bashgi: Uygun fiyath villalar, bolgesel trendler ve karar destek araclari”, ... (rapor igerigi bélimleri
burada yer alir) ..." ], faq: [ { question: "Seferihisar’da orta butceli bir villa ka¢ TL'ye satiliyor?", answer: "2024 itibariyla
2+1 ve 3+1 tipindeki villalar 1,5M — 2,5 M TL arasinda degismektedir." }, { question: "Villa alirken imar durumunu nasil
kontrol edebilirim?", answer: "Belediyenin imar plani sorgulama hizmeti ve tapu kayitlari Gizerinden resmi kontrol
yapiimahdir." }, { question: "Disik butceli bir villa icin yenileme maliyeti ne kadar olabilir?", answer: "Mulkiin mevcut
durumuna gore 150 000 TL — 300 000 TL arasinda degisebilir; detayli ekspertiz raporu alinmasi 6nerilir." }, { question:
"Finansman i¢in hangi kredi se¢enekleri daha uygun?", answer: "Konut kredileri, disuk faizli konut destekli krediler ve
banka kampanyalarini karsilastirarak en uygun orani secin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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