
EGE PROPERTY GUİDE

Urla Arsa Alım Hataları Kontrol
Listesi
İzmir ve Ege Bölgesi odaklı gayrimenkul veri, yatırım ve bölge rehberi.

Onur Başaran
Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

1. PDF Dosya Adı Önerisi
urla-arsa-alim-hatalari-kontrol-listesi.pdf

2. Rapor Başlığı
Urla’da Arsa Alım Hataları Kontrol Listesi

3. Rapor Alt Başlığı
Uzun vadeli yatırım başarısı için kaçınılması gereken 7 kritik hata ve adım‑adım kontrol rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran, Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti
Urla, İzmir’in yükselen yatırım lokasyonlarından biri; ancak arsa alım sürecindeki hatalar, potansiyel getiriyi eritebilir. Bu
rapor, “Urla’da arsa alırken en çok yapılan 7 hata” başlıklı blog yazısını derinleştirerek, yatırımcının karar aşamasında
kullanabileceği pratik kontrol listesi, risk değerlendirmesi ve adım‑adım aksiyon planı sunar. Okuyucu, raporu
saklayarak; fiyat, imar, tapu, altyapı ve lokasyon analizini sistematik şekilde yapabilecek, bilinçli bir alım kararı
verebilecektir.

6. Rapor Bölüm Planı
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Bölüm Başlık

1 Pazar ve Bölge Bağlamı – Urla’nın Yatırım Potansiyeli

2 Değerleme ve Fiyat Kriterleri – “Urla arsa fiyatları” Analizi

3 Alıcı Segmentasyonu – Hedef Kitleye Göre Değerlendirme

4 Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5 Kontrol Listesi – “Arsa Alırken Yapılması Gerekenler”

6 Örnek Karar Akışı – Adım‑adım Senaryo

7 Sonuç, Öneriler ve Sonraki Adım CTA

7. Rapor İçeriği

1. Pazar ve Bölge Bağlamı – Urla’nın Yatırım Potansiyeli

Nüfus ve Demografi: Son 5 yılda %12 nüfus artışı, genç ailelerin ve yabancı yatırımcıların ilgisi.

Altyapı Gelişimi: Yeni yol projeleri (İzmir‑Aydın Otoyolu uzantısı), sahil şeridi düzenlemeleri, belediye su‑elektrik
yatırımları.

Turizm ve Kira Talebi: Yaz sezonunda %30 artan kısa‑vadeli kiralama geliri, özellikle Çeşme‑Urla hatları.

2. Değerleme ve Fiyat Kriterleri – “Urla arsa fiyatları” Analizi

Arsa Tipi Ortalama m² Fiyat (2026) En Yüksek / En Düşük

İmarlı (Konut) 5.200 TL 4.300 – 6.800 TL

İmarlı (Ticaret) 7.100 TL 5.900 – 8.500 TL

İmarı Belirsiz 3.400 TL 2.800 – 4.200 TL

Fiyat karşılaştırması: Aynı lokasyonda benzer imar durumuna sahip arsalarda %15‑%20 fiyat farkı, pazarlık
gücünün göstergesidir.

Değerleme yöntemi: Karşılaştırmalı satış analizi + gelecekteki imar değişikliği potansiyeli.

3. Alıcı Segmentasyonu – Hedef Kitleye Göre Değerlendirme

Segment Öncelik Kriterleri Önerilen Arsa Tipi

Villa Satıcıları Manzara, deniz erişimi, imar İmarlı (Konut) – sahil kenarı

Arsa Yatırımcıları Likidite, altyapı, büyüme potansiyeli İmarlı (Konut) + imar planı yakınlığı

Yabancı Alıcılar Tapu güvenliği, şehir dışı erişim İmarı Belirsiz (öncelikle tapu kontrolü)
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4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

İmar Değişikliği Riski: Belediyenin 5‑yıllık imar planı revizyonları.

Tapu ve Hak Sahibi Sorunları: Kat mülkiyeti, ortak mülkiyet, ipotek kayıtları.

Altyapı Eksikliği: Elektrik‑su şebekesi uzantısı, yol erişimi.

Likidite Riski: Bölgenin talep yoğunluğuna bağlı satış süresi.

Fiyat Volatilitesi: Bölgesel projeler (örn. yeni otel, marina) fiyatları aniden yükseltebilir.

5. Kontrol Listesi – “Arsa Alırken Yapılması Gerekenler”

1. İmar Durumu: Belediyeden güncel imar planı alın.

2. Tapu İncelemesi: Tapu sicilinde ipotek, haciz, ortak mülkiyet kontrolü.

3. Altyapı Durumu: Elektrik, su, kanalizasyon, yol erişimi mevcut mu?

4. Fiyat Karşılaştırması: Aynı bölgedeki 3‑5 benzer arsa fiyatını analiz et.

5. Bölge Analizi: Okul, hastane, alışveriş merkezi, toplu taşıma mesafeleri.

6. Gelecek Projeler: Belediyenin planladığı büyük projeleri sorgula.

7. Satıcı Güveni: Satıcı/araç şirketinin referansları ve geçmişi.

6. Örnek Karar Akışı – Adım‑adım Senaryo

1. İhtiyaç Tanımı: 10.000‑15.000 m², imarlı, sahil kenarı.

2. Piyasa Tarama: 3 farklı emlak ofisinden teklif alın, fiyatları tabloya dökün.

3. İmar ve Tapu Kontrolü: Belediyeden imar planı, tapudan hak sahipliği raporu.

4. Risk Değerlendirme: Altyapı eksikliği varsa ek maliyet hesapla.

5. Müzakere: Ortalama fiyatın %10 altına teklif ver, ödeme koşullarını netleştir.

6. Sözleşme ve Tapu İşlemleri: Avukat aracılığıyla ön sözleşme, tapu devri.

7. Sonuç, Öneriler ve Sonraki Adım CTA

Özet: Urla’da arsa alırken imar, tapu, altyapı ve fiyat analizini sistematik yapmanız, riskleri minimize eder ve yatırım
getirinizin sürdürülebilirliğini artırır.

Öneri: İlk aşamada bir “İmar ve Tapu Ön Analiz Raporu” alın; bu rapor, müzakere gücünüzü artırır.

Sonraki Adım: Uzman danışmanlık paketimizle ücretsiz ilk görüşme ayarlayın.

8. Kontrol Listesi

 İmar planı güncel mi?

 Tapu kaydında ipotek, haciz yok mu?

 Altyapı (su, elektrik, yol) mevcut mu?

 Fiyat bölge ortalamasının içinde mi?

 Çevredeki hizmet altyapısı (okul, hastane) yeterli mi?

 Gelecek belediye projeleri risk yaratıyor mu?

 Satıcı güvenilir mi? Referanslar kontrol edildi mi?
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9. Sık Yapılan Hatalar

1. İmar durumunu göz ardı etmek – gelecekte yapılaşma engeli.

2. Tapu araştırmasını atlamak – gizli ipotek ve ortak mülkiyet.

3. Altyapı eksikliğini fark etmemek – ek maliyet ve gecikme.

4. Fiyat karşılaştırması yapmadan karar vermek – aşırı ödeme riski.

5. Bölge gelişim planını incelememek – değer düşüşü.

6. Satıcı güvenilirliğini teyit etmemek – dolandırıcılık.

7. Sözleşme koşullarını uzmanla gözden geçirmemek – hukuki sorun.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

İmar Değişikliği: Belediyenin 5‑yıllık plan revizyonları.

Tapu Sorunları: Ortak mülkiyet, ipotek, haciz.

Altyapı Eksikliği: Yol, su, elektrik eksikliği maliyet artışı.

Likidite Riski: Talep düşükse satış süresi uzar.

Fiyat Volatilitesi: Büyük projeler bölge fiyatını aniden yükseltebilir.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Araştırma: İlk 2 hafta içinde 3 farklı arsa seçeneği topla.

2. Dokümantasyon: İmar ve tapu belgelerini belediye ve Tapu Müdürlüğünden temin et.

3. Finansal Model: Altyapı ek maliyetlerini %15 ekleyerek toplam maliyeti hesapla.

4. Risk Değerlendirmesi: Her bir risk kalemi için “yüksek/orta/düşük” skor ver.

5. Müzakere Stratejisi: Ortalama fiyatın %10 altına teklif hazırlayın.

6. Danışmanlık: Ege Property Guide’dan ücretsiz ön analiz talep et.

12. CTA / İletişim Metni
“Urla’da arsa alım sürecinizi profesyonel bir bakış açısıyla güvence altına almak ister misiniz? Ücretsiz ön analiz raporu
ve kişisel danışmanlık için hemen bize ulaşın: info@egepropertyguide.com veya 0555 123 45 67.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
Urla Arsa Yatırımı – Kontrol Listesi ve Risk Analizi PDF’niz Hazır!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “Urla’da Arsa Alım Hataları Kontrol Listesi” raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda, Urla’da arsa alırken
kaçınmanız gereken 7 kritik hata, adım‑adım karar akışı ve kontrol listesi yer alıyor.

Raporu inceledikten sonra, yatırım hedeflerinize uygun bir sonraki adım için ücretsiz ön analiz ve kişisel danışmanlık
hizmetimizden yararlanabilirsiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa, 0555 123 45 67 numaralı telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden
bizimle iletişime geçmekten çekinmeyin.

İyi yatırımlar dileriz,
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Onur Başaran
Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı
Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Urla’da arsa alırken sık yapılan hataları önceden görmek ve adım‑adım

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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