EGE PROPERTY GUIDE

Izmir ve Ege Bolgesi odakli gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

urla-arsa-alim-hatalari-kontrol-listesi.pdf

2. Rapor Bashg
Urla’da Arsa Alim Hatalari Kontrol Listesi

3. Rapor Alt Baghg
Uzun vadeli yatirim basarisi icin kaginiimasi gereken 7 kritik hata ve adim-adim kontrol rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani

5. Yonetici Ozeti

Urla, izmir'in yiikselen yatirm lokasyonlarindan biri; ancak arsa alim siirecindeki hatalar, potansiyel getiriyi eritebilir. Bu
rapor, “Urla’da arsa alirken en ¢ok yapilan 7 hata” baslikh blog yazisini derinlestirerek, yatirimcinin karar asamasinda
kullanabilecegi pratik kontrol listesi, risk degerlendirmesi ve adim-adim aksiyon plani sunar. Okuyucu, raporu
saklayarak; fiyat, imar, tapu, altyapi ve lokasyon analizini sistematik sekilde yapabilecek, bilingli bir alim karari

verebilecektir.

6. Rapor Boliim Plani
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Bolim Bashik

1 Pazar ve Bolge Baglami — Urla’nin Yatinm Potansiyeli

2 Degerleme ve Fiyat Kriterleri — “Urla arsa fiyatlari” Analizi
3 Alici Segmentasyonu — Hedef Kitleye Gére Degerlendirme
4 Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5 Kontrol Listesi — “Arsa Alirken Yapilmasi Gerekenler”

6 Ornek Karar Akisi — Adim-adim Senaryo

7 Sonug, Oneriler ve Sonraki Adim CTA

7. Rapor igerigi

1. Pazar ve Bolge Baglami — Urla’nin Yatirnm Potansiyeli

o Niifus ve Demografi: Son 5 yilda %12 nufus artisi, geng ailelerin ve yabanci yatinmcilarin ilgisi.

« Altyapi Geligimi: Yeni yol projeleri (izmir-Aydin Otoyolu uzantisi), sahil seridi diizenlemeleri, belediye su-elektrik

yatinmlari.

o Turizm ve Kira Talebi: Yaz sezonunda %30 artan kisa-vadeli kiralama geliri, 6zellikle Cesme-Urla hatlari.

2. Degerleme ve Fiyat Kriterleri — “Urla arsa fiyatlar” Analizi

Arsa Tipi Ortalama m? Fiyat (2026) En Yiiksek / En Diisiik
imarli (Konut) 5.200 TL 4.300 — 6.800 TL
imarli (Ticaret) 7.100 TL 5.900 — 8.500 TL
imari Belirsiz 3.400 TL 2.800 -4.200 TL

o Fiyat karsilagtirmasi: Ayni lokasyonda benzer imar durumuna sahip arsalarda %15-%20 fiyat farki, pazarlik
gucunun gostergesidir.

« Degerleme yontemi: Karsilastirmali satis analizi + gelecekteki imar degisikligi potansiyeli.

3. Alici Segmentasyonu — Hedef Kitleye Gore Degerlendirme

Segment Oncelik Kriterleri Onerilen Arsa Tipi

Villa Saticilar Manzara, deniz erigimi, imar imarli (Konut) — sahil kenari

Arsa Yatirimcilari Likidite, altyapi, biyime potansiyeli imarli (Konut) + imar plani yakinligi
Yabanci Alicilar Tapu guvenligi, sehir disi erisim imari Belirsiz (6ncelikle tapu kontrolii)
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. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

imar Degisikligi Riski: Belediyenin 5-yillik imar plani revizyonlari.
Tapu ve Hak Sahibi Sorunlari: Kat mulkiyeti, ortak mulkiyet, ipotek kayitlari.
Altyapi Eksikligi: Elektrik-su sebekesi uzantisi, yol erisimi.

Likidite Riski: Bolgenin talep yogunluguna bagli satis suresi.

Fiyat Volatilitesi: Bolgesel projeler (6rn. yeni otel, marina) fiyatlari aniden yukseltebilir.

. Kontrol Listesi — “Arsa Alirken Yapilmasi Gerekenler”
. Imar Durumu: Belediyeden giincel imar plani alin.

. Tapu incelemesi: Tapu sicilinde ipotek, haciz, ortak miilkiyet kontrolii.

. Altyapi Durumu: Elektrik, su, kanalizasyon, yol erisimi mevcut mu?

. Fiyat Karsilagtirmasi: Ayni bolgedeki 3-5 benzer arsa fiyatini analiz et.

5. Bolge Analizi: Okul, hastane, alisveris merkezi, toplu tasima mesafeleri.

6.

1.

a A~ W N

. Gelecek Projeler: Belediyenin planladigi blylk projeleri sorgula.

. Satici Guveni: Satici/arag sirketinin referanslari ve gegcmisi.

Ornek Karar Akigi — Adim-adim Senaryo

ihtiyag Tanimi: 10.000-15.000 m?, imarl, sahil kenari.

. Piyasa Tarama: 3 farkli emlak ofisinden teklif alin, fiyatlari tabloya dokun.

. imar ve Tapu Kontrolii: Belediyeden imar plani, tapudan hak sahipligi raporu.
. Risk Degerlendirme: Altyapi eksikligi varsa ek maliyet hesapla.

. Muizakere: Ortalama fiyatin %10 altina teklif ver, 6deme kosullarini netlestir.

. Sdzlesme ve Tapu islemleri: Avukat araciliiyla 6n s6zlesme, tapu devri.

. Sonug, Oneriler ve Sonraki Adim CTA

Ozet: Urla’da arsa alirken imar, tapu, altyap! ve fiyat analizini sistematik yapmaniz, riskleri minimize eder ve yatirm

getirinizin surdarulebilirligini artirir.

Oneri: ilk asamada bir “imar ve Tapu On Analiz Raporu” alin; bu rapor, miizakere giiciiniizii artirir.

Sonraki Adim: Uzman danismanlik paketimizle Ucretsiz ilk gérisme ayarlayin.

8. Kontrol Listesi

imar plani giincel mi?

Tapu kaydinda ipotek, haciz yok mu?

Altyapi (su, elektrik, yol) mevcut mu?

Fiyat bolge ortalamasinin iginde mi?

Cevredeki hizmet altyapisi (okul, hastane) yeterli mi?
Gelecek belediye projeleri risk yaratiyor mu?

Satici guvenilir mi? Referanslar kontrol edildi mi?

Ege Property Guide

Sayfa3/5



9. Sik Yapilan Hatalar

1. imar durumunu géz ardi etmek — gelecekte yapilasma engeli.

. Tapu arasgtirmasini atlamak — gizli ipotek ve ortak mulkiyet.

. Altyapi eksikligini fark etmemek — ek maliyet ve gecikme.

. Fiyat karsilagtirmasi yapmadan karar vermek — asiri 6deme riski.
. Bolge gelisim planini incelememek — deger disisU.

. Satici glivenilirligini teyit etmemek — dolandiricilik.
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. Sozlesme kosullarini uzmanla gézden gecirmemek — hukuki sorun.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar Degisikligi: Belediyenin 5-yillik plan revizyonlari.
o Tapu Sorunlari: Ortak mulkiyet, ipotek, haciz.

o Altyapi Eksikligi: Yol, su, elektrik eksikligi maliyet artis!.
o Likidite Riski: Talep dusUkse satis suresi uzar.

o Fiyat Volatilitesi: BlyUk projeler bolge fiyatini aniden yukseltebilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani
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. Aragtirma: ik 2 hafta iginde 3 farkli arsa secenegi topla.

N

. Dokiimantasyon: imar ve tapu belgelerini belediye ve Tapu Midirliigiinden temin et.

. Finansal Model: Altyapi ek maliyetlerini %15 ekleyerek toplam maliyeti hesapla.
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. Risk Degerlendirmesi: Her bir risk kalemi igin “yUksek/orta/diistk” skor ver.

(6)}

. Muzakere Stratejisi: Ortalama fiyatin %10 altina teklif hazirlayin.

6. Danismanlik: Ege Property Guide’dan Ucretsiz 6n analiz talep et.

12. CTA/ iletigsim Metni

“Urla’da arsa alim siirecinizi profesyonel bir bakis acisiyla giivence altina almak ister misiniz? Ucretsiz 6n analiz raporu
ve kisisel danismanlik icin hemen bize ulasin: info@egepropertyguide.com veya 0555 123 45 67.”

13. Rapor Teslim Email Konusu

Urla Arsa Yatirimi — Kontrol Listesi ve Risk Analizi PDF’niz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Urla’da Arsa Alim Hatalari Kontrol Listesi” raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda, Urla’da arsa alirken
kacinmaniz gereken 7 kritik hata, adim-adim karar akisi ve kontrol listesi yer aliyor.

Raporu inceledikten sonra, yatirim hedeflerinize uygun bir sonraki adim igin Ucretsiz 6n analiz ve kisisel danismanlik
hizmetimizden yararlanabilirsiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa, 0555 123 45 67 numarali telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden

bizimle iletisime gegmekten ¢cekinmeyin.

iyi yatirimlar dileriz,
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Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog Iiginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da arsa alirken sik yapilan hatalari 6nceden gérmek ve adim-adim

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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