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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
urla-deniz-manzarali-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Urla Deniz Manzarali Villa Alim Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Bdlge Analizi

4. Kapak Metni
Urla’da deniz manzarali villa almayi dustinen yatirimcilar ve alicilar icin kapsamli bir rehber. Guincel piyasa verileri, risk
degerlendirmeleri ve karar destek araclariyla donatiimis bu rapor, dogru adimi atmaniz igin yaninizda.

5. Yonetici Ozeti

¢ Urla’'nin deniz manzarali villa piyasasi 2024'te %8 blylume gosterdi.

e Ortalama fiyat 4.200.000 TL, konuma gore 3.200.000 TL-5.800.000 TL araligr.

o Finansman secenekleri: %70’e kadar konut kredisi, disik faizli yapi kredileri ve yabanci yatirimcilara 6zel tesvikler.
o Risk faktorleri: imar durumu, altyapi projeleri, likidite ve déviz kuru dalgalanmalari.

o Bu rapor, fiyat analizi, kontrol listesi ve 6rnek karar akisiyla alim surecinizi sistematiklestirir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Urla Bolge Analizi

2. Deniz Manzarali Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri
3. Finansman ve Vergi Avantajlari

4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Alim Oncesi Kontrol Listesi

6. Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani
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7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Urla Bélge Analizi

o Cografi konum, ulasim aglari, altyapi projeleri.

e Son 12 ayda satilan deniz manzaral villalarin ortalama satis siresi: 4,2 ay.
Boliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat: 12.000 TL.
o Konum faktérleri (sahil, sahile mesafe, manzara acilari).

o Tablo: “Sahile Yakinlik ve Fiyat Araliklar1”

Sahile Mesafe Ortalama Fiyat (TL)

0-500m 5.800.000-6.200.000
500-1000 m 4.500.000-5.200.000
1000-1500 m 3.200.000-4.000.000

Bélim 3 — Finansman ve Vergi Avantajlari

o Konut kredisi limitleri, faiz oranlar (6rnek: %1,45-%1,75).

¢ Yabanci alicilar icin tapu harci ve KDV istisnasi.

Bélim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Imar durumu kontrolii, deniz koruma alanlari, altyapi eksikligi.

o Daoviz kuru riskinin etkisi ve korunma yontemleri.

Béliim 5 — Alim Oncesi Kontrol Listesi

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
2. Sahil seridi ve deniz koruma planlarini incele.

3. Finansman planini banka ile kesinlestir.

4. Bolge altyapi projelerini belediyeden sorgula.

5. Satici gegmisi ve mulkiyet gegmisi raporunu al.
Boliim 6 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

e 1. Arastirma - 2. On degerlendirme - 3. Finansman 6n onayi — 4. Tapu kontrolii - 5. Teklif ve pazarlik - 6.
Sozlesme - 7. Kredi suireci - 8. Tapu devir islemi.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?
o Sahile manzara agisi olgtldi ma?
. Finansman kosullari netlestirildi mi?
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o Bolge altyapi projeleri (su, elektrik, yol) incelendi mi?

o Yabanci alicilar igin vergi ve harglar hesaplandi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyati sadece metrekareye gore degerlendirmek.
o imar plani degisikliklerini g6z ardi etmek.
o Finansman maliyetlerini uzun vadeli toplam maliyet olarak hesaba katmamak.

¢ Sahil koruma alani sinirlarini kontrol etmeden satin almak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar Riski: Gelecek projeler miilk degerini artirabilir veya sinirlayabilir.
o Altyapi Riski: Su ve elektrik altyapisinin eksikligi ek yatirrm gerektirebilir.
o Likidite Riski: Liks villa piyasasi dalgali; satis stresi uzayabilir.

o Déviz Riski: Yabanci yatirimcilar igin TL-USD kur dalgalanmasi maliyeti etkiler.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Raporu inceleyerek boélge ve fiyat kriterlerini not alin.

2. Belirlediginiz bitgeye uygun 3-5 mulk shortlist'ini olusturun.

3. Finansman segeneklerini bankalarla gériiserek 6n onay alin.
4. Tapu ve imar belgelerini avukat veya danismanla kontrol edin.
5. Sectiginiz mulk i¢in teklif hazirlayin ve pazarlik surecine girin.

6. Satin alma sonrasi bakim ve kiralama potansiyelini degerlendirin.

12. CTA | iletisim Metni
Urla’da deniz manzarali villa alim surecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz 6n
deg@erlendirme ve finansman danismanligi icin hemen bizimle iletisime gegin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Urla Deniz Manzarali Villa Aim Raporu 2024 — indirilebilir PDF

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Urla Deniz Manzarali Villa Ahm Raporu 2024” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:

Urla Deniz Manzarali Villa Aiim Raporu 2024 (PDF)

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araclari iceriyor. Herhangi bir sorunuz olursa
veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta adresine yanit vermeniz yeterli.

lyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide
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https://egepropertyguide.com{{pdfurl}}/

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da deniz manzarali villa almay disuniyorsaniz, detayli fiyat analizi ve kontrol listesi iceren Ucretsiz PDF
raporumuzu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-deniz-manzarali-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Urla Deniz Manzaral Villa Aim Raporu
2024", metaTitle: "Urla Deniz Manzaral Villa Ahm Raporu 2024 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi", metaDescription:
"Urla’da deniz manzarali villa ahim siireciniz i¢in 2024 fiyat trendleri, finansman secenekleri ve risk degerlendirmelerini
iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Urla’da deniz manzaral villa almayi planlayanlar icin fiyat analizi, finansman
rehberi ve kontrol listesi sunan Ucretsiz rapor.”, category: "villa-alim", region: "urla", leadMagnet: "Urla Deniz Manzarali
Villa Alim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/urla-deniz-manzarali-villa-alim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-04",
updatedAt: "2026-07-04", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: urla-deniz-manzarali-villa-alim-2024.pdf", "Rapor Bashg:
Urla Deniz Manzaral Villa Ahm Raporu 2024", "Rapor Alt Baslgi: Fiyat Trendleri, Finansman Secgenekleri ve Bolge
Analizi", "Kapak Metni: Urla’da deniz manzarali villa almay! diistinen yatirimcilar ve alicilar i¢in kapsamli bir rehber.
Guncel piyasa verileri, risk degerlendirmeleri ve karar destek araglariyla donatiimis bu rapor, dogru adimi atmaniz icin
yaninizda.", "Yonetici Ozeti: « Urla’nin deniz manzarali villa piyasasi 2024'te %8 buyime gosterdi. » Ortalama fiyat
4.200.000 TL, konuma gére 3.200.000 TL-5.800.000 TL arahgi. « Finansman secenekleri: %70’e kadar konut kredisi,
dusuk faizli yapi kredileri ve yabanci yatinmcilara 6zel tesvikler. ¢ Risk faktorleri: imar durumu, altyapi projeleri, likidite
ve doviz kuru dalgalanmalari. « Bu rapor, fiyat analizi, kontrol listesi ve drnek karar akisiyla alim surecinizi
sistematiklestirir.", "Rapor Bolim Plani: 1. Urla Bolge Analizi 2. Deniz Manzaral Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri 3.
Finansman ve Vergi Avantajlari 4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Aim Oncesi Kontrol Listesi 6. Ornek Karar
Akisi ve Aksiyon Plani”, "Rapor icerigi: ... (detayli icerik yukarida belirtilen bélumler halinde)", "Kontrol Listesi: » Tapu ve
imar belgeleri eksiksiz mi? ¢ Sahile manzara acisi dl¢uldi mi? « Finansman kosullari netlestirildi mi? « Bolge altyapi
projeleri (su, elektrik, yol) incelendi mi? ¢ Yabanci alicilar icin vergi ve harclar hesaplandi mi?", "Sik Yapilan Hatalar: ¢
Fiyati sadece metrekareye gore degerlendirmek. « imar plani degisikliklerini goz ardi etmek. « Finansman maliyetlerini
uzun vadeli toplam maliyet olarak hesaba katmamak. ¢ Sahil koruma alani sinirlarini kontrol etmeden satin almak.",
"Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: « imar Riski: Gelecek projeler miilk degerini artirabilir veya sinirlayabilir. « Altyapi
Riski: Su ve elektrik altyapisinin eksikligi ek yatirim gerektirebilir. « Likidite Riski: Liks villa piyasasi dalgali; satis suresi
uzayabilir. » Déviz Riski: Yabanci yatirimcilar icin TL-USD kur dalgalanmasi maliyeti etkiler.”, "Kullanici igin Aksiyon
Plani: 1. Raporu inceleyerek bolge ve fiyat kriterlerini not alin. 2. Belirlediginiz bitceye uygun 3-5 mulk shortlist'ini
olusturun. 3. Finansman seceneklerini bankalarla gériserek 6n onay alin. 4. Tapu ve imar belgelerini avukat veya
danismanla kontrol edin. 5. Sectiginiz mulk icin teklif hazirlayin ve pazarlik sirecine girin. 6. Satin alma sonrasi bakim
ve kiralama potansiyelini degerlendirin.”, "CTA/ iletisim Metni: Urla’da deniz manzarali villa alim siirecinizi profesyonel
bir danismanla giivenle yiritmek ister misiniz? Ucretsiz 6n degerlendirme ve finansman danismanligi icin hemen
bizimle iletisime gegin.", "Rapor Teslim Email Konusu: Urla Deniz Manzaral Villa Aim Raporu 2024 — indirilebilir PDF",
"Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}},\n\nTalep ettiginiz “Urla Deniz Manzarali Villa Aim Raporu 2024” PDF
dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:\n\nUrla Deniz Manzaral Villa Ahm Raporu 2024 (PDF)\n\nRapor, bdlge

analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek aragclari iceriyor. Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel
danismanlik isterseniz, bu e-posta adresine yanit vermeniz yeterli.\n\nlyi okumalar,\nOnur Basaran\nGayrimenkul ve
Yatirim Uzmani\nEge Property Guide", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Urla’da deniz manzarali villa almayi
disinuyorsaniz, detayl fiyat analizi ve kontrol listesi iceren Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!™ ], faq: [ {
question: "Urla’da deniz manzaral villa alirken en 6nemli fiyat belirleyicisi nedir?", answer: "Sahile mesafe, manzara
acisi ve imar durumu fiyat en ¢ok etkileyen faktorlerdir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in tapu harci ve KDV nasil
uygulaniyor?”, answer: "Yabanci alicilar %1 tapu harci ve %18 KDV dder; bazi projelerde tesvikli istisna uygulanabilir." },
{ question: "Konut kredisi ile villa alirken faiz oranlari ne kadar degisiyor?", answer: "2024 itibariyla konut kredisi faizleri

%1,45-%1,75 arasinda degismekte, banka ve kredi tutarina gore farklilik gésterir." }, { question: "Alim siirecinde imar
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kontroll nasil yapilmali?", answer: "Belediye imar plani ve tapu kayitlari tzerinden mulkin imar durumunu resmi

sorgulama sistemleriyle dogrulamalisiniz." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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