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Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
urla-luks-konut-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashgi
Urla Liks Konut Alim Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alicilar icin Vergi ipuclari

4. Kapak Metni
Urla’da liks konut alim sirecinizi glivenle yonlendirecek, veri odakli ve pratik bir rehber.

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, 2025 yili Urla liks konut piyasasinin temel dinamiklerini, fiyat seviyelerini, finansman alternatiflerini ve yabanci

alicilar i¢in vergi avantajlarini derinlemesine inceler. Okuyucu, bélgeye 6zgu risk ve firsatlari anlayarak, alim stirecinde

kritik kontrol noktalarini ve aksiyon planini net bir sekilde gorecektir.
6. Rapor Boélum Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi

2. Liuks Konut Fiyatlandirma Kriterleri

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri

4. Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Pazar ve Bolge Analizi
Urla’nin son 5 yildaki nifus ve altyapi artisi, turizm akisi ve yeni projeler. 2025 ortalama liks konut fiyati %12 artis

gosterdi.

Bélim 2 — Liiks Konut Fiyatlandirma Kriterleri
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e Konum (deniz manzarasi, sahile uzaklik)
o Insaat kalitesi ve mimari tasarim
o Sosyal donatilar (spa, fithess, glivenlik)

o Metrekare basina fiyat araligi (2025: 45.000-70.000 TL)

Boliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

Finansman Tipi Maksimum Kredi Tutari

Faiz (%)

Konut Kredisi (TL) %380 30 yil
Yabanci Kredi (USD) %70 20 yil

Pesin Odeme indirimi - _

Boliim 4 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve

e Tapu harci: %4 (Turk vatandast) vs %4 (yabanci) + %1 ek vergi.
e KDV: %18 (ilk 5 yil icinde satilirsa)

o \ergi avantaji: 5 yil icinde kiraya verme durumunda gelir vergisi muafiyeti.

Bélim 5 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

imar degisikligi riski

o Likidite suresi (ortalama 12-18 ay)
o D0viz kuru dalgalanmasi (yabanci kredi)

e Tapu ve mulkiyet kontroll

Bolim 6 — Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

1. Bolge ve lokasyon analizi yap.

2. Fiyat/kriter karsilastirma tablosu olustur.

3. Finansman segeneklerini 6n degerlendirme.

4. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
5. Vergi danismaniyla vergi planlamasi yap.

6. Profesyonel danismanla sézlesme hazirhgi.

8. Kontrol Listesi

. imar plani ve ruhsat kontrolii

o Tapu kaydi ve mulkiyet gegmisi sorgulama

o Finansman 6n onayi alin

. Vergi yukumlultkleri ve indirim haklar belirlendi
. Satici/temsilci referanslari kontrol edildi

. Sozlesme maddeleri (iptal, cezai sart) incelendi
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9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatl sadece metrekareye gore degerlendirmek.
¢ Finansman maliyetini faiz disinda ek masraflari (komisyon, ekspertiz) gbz ardi etmek.
o \ergi avantajlarini belgelemeksizin varsaymak.

e Tapu lzerindeki ipotek ve hacizleri kontrol etmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Iimar degisikligi sonrasi deger kaybi.
o Doviz kuru yukselisiyle kredi geri 6deme maliyetinin artmasi.
o Piyasa likiditesinin dusuk oldugu dénemlerde satis suresinin uzamasi.

¢ Yabanci alicilarin tapu islemlerindeki brokratik gecikmeler.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. ilk 7 giin: Bolge ve fiyat analizi, finansman 6n onayi.
2. 8-14 gun: Tapu ve imar kontroll, vergi danismanligi.
3. 15-21 glin: Satici/temsilci gérusmeleri, sézlesme taslagi.

4. 22-30 gun: Son kontroller, 6deme plani ve kapanis.

12. CTA | iletisim Metni
Urla’da liks konut alim strrecinizi profesyonel bir danismanla giivenle tamamlamak i¢in hemen Ucretsiz 6n
degerlendirme randevusu alin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Urla Liiks Konut Alim Raporu 2025 — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Urla Liks Konut Alim Raporu 2025” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilir ve bdlgeye
0zgl fiyat, finansman ve vergi analizlerini inceleyebilirsiniz.

PDF indir

Herhangi bir sorunuz olursa, uzman ekibimizle iletisime gecmekten ¢cekinmeyin.

Saygllarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Urla’da lilks konut alimini adim adim planlamak ister misiniz? Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-luks-konut-alim-2025-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "Urla Luks Konut Alim Raporu 2025", metaTitle:
"Urla Liks Konut Alim Raporu 2025 — Fiyat, Finansman, Vergi", metaDescription: "Urla’da liks konut alim sireciniz igin
2025 fiyat trendleri, finansman secenekleri ve yabanci alicilar igin vergi ipuclarini iceren kapsamli PDF rapor.”, excerpt:
"Urla luks konut piyasasinin 2025 yili analizini, fiyat kriterlerini, finansman alternatiflerini ve yabanci alicilar icin vergi
avantajlarini kesfedin.", category: "luks-konut", region: "urla”, leadMagnet: "Urla Liks Konut Alim Raporu 2025", pdfUrl:
"Ireports/urla-luks-konut-alim-2025-raporu.pdf”, publishedAt: "2026-09-27", updatedAt: "2026-09-27", content: [ "PDF
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Dosya Adi Onerisi: urla-luks-konut-alim-2025-raporu.pdf", "Rapor Baghgi: Urla Lilks Konut Alim Raporu 2025", "Rapor
Alt Bashigi: Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alicilar icin Vergi ipuclar”, "Kapak Metni: Urla’da liiks
konut alim siirecinizi giivenle yonlendirecek, veri odakli ve pratik bir rehber.", "Yonetici Ozeti: Bu rapor, 2025 yili Urla
IUks konut piyasasinin temel dinamiklerini, fiyat seviyelerini, finansman alternatiflerini ve yabanci alicilar i¢in vergi
avantajlarini derinlemesine inceler.", "Rapor Bolum Plani: 1. Pazar ve Bolge Analizi 2. Liks Konut Fiyatlandirma
Kriterleri 3. Finansman ve Mortgage Secenekleri 4. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Cerceve 5. Risk ve Dikkat
Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani”, "Rapor icerigi: ... (detayli icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol
Listesi: imar plani ve ruhsat kontrolii, Tapu kaydi ve miilkiyet gecmisi sorgulama, Finansman 6n onayi alin, Vergi
yukumlultkleri ve indirim haklari belirlendi, Satici/temsilci referanslari kontrol edildi, S6zlesme maddeleri incelendi.”,
"SIk Yapilan Hatalar: Fiyati sadece metrekareye gore degerlendirmek, Finansman maliyetini ek masraflari goz ardi
etmek, Vergi avantajlarini belgelemeksizin varsaymak, Tapu Uzerindeki ipotek ve hacizleri kontrol etmemek.", "Riskler ve
Dikkat Edilmesi Gerekenler: imar degisikligi, Déviz kuru riski, Likidite suresi, Tapu ve hukuki sire¢ gecikmeleri.",
"Kullanici icin Aksiyon Plani: 1. Bélge ve fiyat analizi, 2. Tapu ve imar kontrolii, 3. Satici gériismeleri, 4. Son kontroller ve
kapanis.", "CTA/ iletisim Metni: Urla’da liks konut alim siirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle tamamlamak icin
hemen Ucretsiz 6n de@erlendirme randevusu alin.”, "Rapor Teslim Email Konusu: Urla Liks Konut Alm Raporu 2025 —
indir ve Degerlendir!", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, talep ettiginiz PDF dosyaniz hazir. PDF indir ..." ],
faq: [ { question: "Urla’da luks konut alirken hangi lokasyonlar daha degerli?", answer: "Deniz manzarali, sahile yakin ve
yeni sosyal donatilara sahip siteler genellikle daha yiksek deger kazanir." }, { question: "Yabanci alicilar igin en uygun
finansman yontemi nedir?", answer: "Ddviz cinsinden mortgage, sabit faiz orani ve 20-25 yil vade secenekleriyle tercih
edilebilir." }, { question: "Tapu harci ve KDV oranlari yabanci alicilar i¢in farkli mi?", answer: "Tapu harci %4, KDV %18
olarak ayni uygulanir; ancak yabanci alicilar igin ek %1 vergi olabilir." }, { question: "Alm sirecinde hangi belgeler
zorunludur?", answer: "Kimlik, ikametgah, vergi numarasi, tapu kaydi, imar durumu ve finansman onay belgeleri
gereklidir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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