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1. PDF Dosya Adi Onerisi

urla-luks-villa-alim-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
Urla Luks Villa Alim 2024 Raporu: Vergi, Finansman ve Bolge Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci Alicilar igin Detayli Rehber ve Karar Destek Araclar

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, Urla’'da liks villa almayi distinen yabanci yatirimcilara, gincel vergi diizenlemeleri, finansman secenekleri ve
bolge dinamikleri hakkinda kapsamli bir bakis sunar. Okuyucu, bdlge trendlerini, fiyat araliklarini ve risk faktorlerini

anlayarak daha bilincli bir ahm karari verebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Urla’nin Makro ve Mikro Pazar Analizi

N

. LUks Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri
3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Cerceve
4. Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi
5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar
6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani
7. Rapor icerigi
Bélim 1 — Urla’nin Makro ve Mikro Pazar Analizi

e izmirin artan talebi ve Urla’nin konum avantajl.
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e Son 12 ayda satilan 120+ luks villa islem hacmi.

o Talep yogunlugu: sahil kesimi %45, i¢c kesim %30, yeni gelisim alanlari %25.

Boliim 2 — Liiks Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

Konum Metrekare (m?) Ortalama Fiyat (TL) Not

Sahil (Kordon) 350 45000 000 2300 Deniz manzarali
ic Kesim (Kdy) 420 38000000 1950 Genis bahge
Yeni Gelisim (Alisveris) 300 32000000 1650 Modern altyapi

Degerleme kriterleri: konum, deniz/dag manzarasi, altyapli, imar durumu, yapi yasi.
Boéliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve

e Tapu harci: %4 (yabancilar i¢in %5).

o KDV: %18 (ilk alimda 6denir).

o Emlak vergisi: %0.1 — %0.3 arasi, mulk degerine bagh.

 Yabanci yatirimei izin belgesi (ikamet izni olmadan da 100 % miilk alimi mimkiin).

o Not: Vergi danismant ile 6n goriisme zorunlu.

Béliim 4 — Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi

o Yerel banka kredileri: maksimum %70 LTV, faiz %14-%18, vade 15-20 yil.
o Uluslararasi bankalar: %60 LTV, faiz %9-%12, vade 10-15 yil.

o Pesin 6deme avantajlari: %2 indirim, kapanis suresi 30 gun.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, doviz kuru dalgalanmasi, likidite stresi.

o Sik Hatalar: vergi yukiumluliklerini goz ardi etmek, finansman maliyetlerini distik tahmin etmek, milkin gergek
durumunu (bakim, altyapi) incelemeden karar vermek.

Béliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani
o Kontrol Listesi:

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

2. Vergi danismanindan vergi plani al.

3. Finansman tekliflerini karsilastir.

4. Mulkin fiziki durumunu ekspertiz raporu ile kontrol et.

5. Bolge altyapi ve hizmet planlarini incele.

o Aksiyon Plani (4 hafta):

o 1. Hafta: Piyasa taramasi ve 6n biitce olusturma.
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o 2. Hafta: Vergi ve finansman 6n gorismeleri.

o 3. Hafta: Milk ziyareti ve ekspertiz.

o 4. Hafta: Teklif hazirlama ve kapanis sureci.

8. Kontrol Listesi

Tapu ve imar belgeleri incelendi.
Vergi yukumlulikleri hesaplandi.
Finansman sec¢enekleri karsilastiridi.
Muilk fiziki durumu raporlandi.

Bolge altyapi ve hizmet analizi yapildi.

Satici referanslari ve ge¢mis satislari kontrol edildi.

9. Sik Yapilan Hatalar

12.

Urla’'da liks villa alim sirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yuriitmek icin hemen bizimle iletisime gecin.

. Vergi maliyetlerini disuk tahmin edip butceyi asmak.
. Finansman faiz oranlarini sabit varsaymak, degisken oran riskini gdz ardi etmek.
. Mulkiin konum avantajini sadece “sahil” etiketiyle degerlendirmek, yol ve ulasim analizini atlamak.

. Tapu tescil strecini hizlandirmak igin resmi prosedir disi yollar denemek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Ozellikle sahil kesiminde sezonluk dalgalanmalar.
imar degisikligi: Yeni belediye planlari milk degerini etkileyebilir.
Déviz kuru: Yabanci alicilar i¢cin ddeme ve geri donlis orani riskini artirir.

Likidite: Liks villa satisi ortalama 12-18 ay surebilir.

. Kullanici igin Aksiyon Plani

. Arastirma: Bolge raporlarini ve islem gec¢misini incele.

. Finansman: Hem yerel hem uluslararasi bankalardan teklif al.
. Vergi: Uzman bir vergi danismaniyla maliyet analizi yap.

. Ekspertiz: Bagimsiz bir degerleme uzmani ile mulk kontrold.

. Karar: Tum verileri bir araya getirerek risk-fayda matrisini olustur.

CTA | iletisim Metni

Ucretsiz 6n de@erlendirme ve kisiye 6zel finansman plani igin formu doldurun.

13.

Rapor Teslim Email Konusu

Urla Liiks Villa Alm 2024 Raporu — indir ve Degerlendir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Ege Property Guide
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Urla’da liks villa alimina dair hazirladigimiz “Urla Liiks Villa Aim 2024 Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten

hemen indirebilirsiniz:

Urla Liks Villa Alim 2024 Raporu

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, vergi ve finansman secenekleri ile karar destek araclarini igeriyor. Sorulariniz olursa,

uzman ekibimizle iletisime ge¢cmekten ¢ekinmeyin.

Saygllarimizla,
Onur Basaran
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da liiks villa almayi disiniyorsaniz, detayli vergi ve finansman rehberimizi Ucretsiz PDF olarak indirin. Simdi
indir!”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-luks-villa-alim-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "Urla Liks Villa Ahm 2024 Raporu: Vergi,
Finansman ve Bolge Analizi", metaTitle: "Urla Liks Villa Alim 2024 — Vergi, Finansman ve Bolge Analizi",
metaDescription: "Urla’da luks villa almayi planlayan yabanci yatirimcilara kapsamli vergi, finansman ve bdlge analizi
sunan ucretsiz PDF rapor.", excerpt: "Urla’da liks villa alim siirecinde vergi, finansman ve bolge dinamiklerini detayl
sekilde inceleyen, karar destek araclari iceren profesyonel rapor.”, category: "villa-alim", region: "urla", leadMagnet:
"Urla Luks Villa Aiim 2024 Raporu", pdfUrl: "/reports/urla-luks-villa-alim-2024-raporu.pdf”, publishedAt: "2026-08-06",
updatedAt: "2026-08-06", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: urla-luks-villa-alim-2024-raporu.pdf", "Rapor Baghg:: Urla
Liiks Villa Alim 2024 Raporu: Vergi, Finansman ve Boélge Analizi", "Rapor Alt Bashgi: Yabanci Alicilar icin Detayli Rehber
ve Karar Destek Araclar”, "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani",
"Yonetici Ozeti: Bu rapor, Urla’da liiks villa almayi diisiinen yabanci yatirnimcilara, giincel vergi diizenlemeleri, finansman
secenekleri ve bolge dinamikleri hakkinda kapsamli bir bakis sunar. Okuyucu, bélge trendlerini, fiyat araliklarini ve risk
faktorlerini anlayarak daha bilingli bir alim karari verebilir.", "Rapor Bélim Plani: 1. Urla’nin Makro ve Mikro Pazar Analizi
2. Liiks Villa Fiyatlar ve Degerleme Kriterleri 3. Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve 4. Finansman Secenekleri
ve Maliyet Analizi 5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar 6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani”,
"Rapor icerigi: ... (detayli bélimler yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: [ ] Tapu ve imar belgeleri incelendi. [ ] Vergi
yukumlultkleri hesaplandi. [ ] Finansman secenekleri karsilastirildi. [ ] Mulk fiziki durumu raporlandi. [ ] Bolge altyapi ve
hizmet analizi yapildi. [ ] Satici referanslari ve ge¢cmis satislari kontrol edildi.”, "Sik Yapilan Hatalar: 1. Vergi maliyetlerini
distk tahmin etmek. 2. Finansman faiz oranlarini sabit varsaymak. 3. Konum avantajini sadece sahil etiketiyle
degerlendirmek. 4. Tapu tescil strecini resmi disi yollarla hizlandirmaya ¢alismak.", "Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler: Fiyat volatilitesi, imar degisikligi, déviz kuru riski, likidite suiresi.", "Kullanici igin Aksiyon Plani: 1. Arastirma
2. Finansman 3. Vergi 4. Ekspertiz 5. Karar.", "CTA / iletisim Metni: Urla’da liiks villa alim siirecinizi profesyonel bir
danismanla giivenle yiritmek icin hemen bizimle iletisime gegin. Ucretsiz 6n degerlendirme ve kisiye 6zel finansman
plani icin formu doldurun.”, "Rapor Teslim Email Konusu: Urla Liiks Villa Alm 2024 Raporu — indir ve Degerlendir!",
"Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ... (yukaridaki metin)", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Urla’da
luks villa almayi dusunlyorsaniz, detayli vergi ve finansman rehberimizi ticretsiz PDF olarak indirin. Simdi indir!™ ], faq: [
{ question: "Urla’da liiks villa alirken yabanci alicilar igin en dnemli vergi kalemi nedir?", answer: "Tapu harci ve KDV en
buytk maliyet kalemleridir; yabancilar icin tapu harci %5, KDV %18 olarak uygulanir." }, { question: "Finansman igin
yerel bankalar hangi LTV oranlarini sunuyor?", answer: "Yerel bankalar genellikle %70’e kadar LTV, faiz %14-%18 ve
15-20 yil vade sunar." }, { question: "imar degisikligi riski nasil takip edilebilir?", answer: "Belediye imar plani
glUncellemelerini resmi belediye web sitesinden ve yerel danismanlardan diizenli olarak kontrol edin." }, { question:
"Urla’da liks villa ahm sirecinde bir ekspertiz raporu zorunlu mu?", answer: "Zorunlu olmasa da, mulkin gergek
durumunu ve degerini dogrulamak icin bagimsiz bir ekspertiz raporu almaniz gigcli bir risk yénetimi saglar." } ]}
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Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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