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Urla Orta Biitceli Arsa Satisi 2025 Raporu

. Rapor Alt Bashgi

Fiyat Analizi, Degerleme ve Yatirim Stratejileri

. Kapak Metni

Urla Orta Biitceli Arsa Satisi 2025 — Ege Property Guide

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

. Yonetici Ozeti

Urla’da orta bitgeli arsa piyasasi 2025 yilinda istikrarli bir blyiime gosteriyor. Bu rapor, bélgesel fiyat trendleri,
degerleme kriterleri ve yatirim getirisi analizleriyle arsa yatirimcilarina karar destek sunar. Okuyucu, fiyat
seviyelerini, vergisel etkileri ve risk faktorlerini net bir cercevede degerlendirerek daha bilingli alim-satim stratejileri
gelistirebilir.

. Rapor Boélim Plani
. Pazar ve Bolge Baglami
. Fiyat ve Degerleme Kiriterleri

. Yatirimci Segmentine Gore Degerlendirme

Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
Kontrol Listesi ve Karar Akisi
Sonug, Oneriler ve iletisim

Rapor icerigi
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Boliim 1 — Pazar ve Bolge Baglami

o Urla’nin demografik ve altyapi gelisimi (ulasim, egitim, saghk).
e 2023-2025 arasi arsa fiyat artis oranlari (%8-%12).

e Orta butceli arsa tanimi; 1.500-3.000 m2, 1,2-2,5 M TL fiyat aralig!.

Boliim 2 - Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat (2025): 2.400 TL.

o Degerleme faktorleri: lokasyon (deniz, sahil yolu, ana yol), imar durumu, altyapi erisimi.

o Ornek tablo:

Lokasyon Metrekare Fiyati (TL) Ortalama Arsa Biiyiikliigiu (m?) Ortalama Toplam Fiyat (M TL)
Sahil Kenari 3.200 1.800 5,8
Merkez Yakini 2.600 2.200 5,7
ic Bélge 1.900 2.500 4.8

Boliim 3 - Yatinnmci1 Segmentine Gore Degerlendirme

o Yerli villa ahicilan: Kisa vadeli deger artisi, sahil kenari tercih.
o Yabanci yatirnmcilar: Uzun vadeli kira getirisi, imar izinleri kontrolQ.

o Arsa spekiilatorleri: Likidite ve yeniden imar potansiyeli.

Boliim 4 - Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Iimar degisiklikleri ve belediye planlari.
o Emlak vergisi artisi (2025 %2,5).
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

o Tapu ve milkiyet kontroll (haciz, ipotek).

Boliim 5 — Kontrol Listesi ve Karar Akisi

o Kontrol Listesi (madde isaretiyle):

o Tapu kaydi temiz mi?

o Imar durumu ve yapilasma izinleri mevcut mu?

[e]

Altyapi (su, elektrik, yol) mevcut mu?

o Vergi borcu ve emlak vergisi orani nedir?

[o]

Piyasa fiyat karsilastirmasi yapildi mi?

o Karar Akisi:

1. Oninceleme - 2. Fiziki ve hukuki kontrol — 3. Finansal modelleme - 4. Risk degerlendirme - 5. Teklif ve

muzakere.
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Bo6liim 6 - Sonug, Oneriler ve iletisim

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Orta butceli arsalarda 2025-2027 doneminde %6-%9 yillik getiri potansiyeli.

Sabhil kenari ve ana yol erisimli arsalar 6ncelikli.

Profesyonel danismanlik ve tapu kontroli sart.

. Kontrol Listesi

Tapu kaydi temiz mi?

imar plani ve yapilasma izni mevcut mu?

Altyapi (su, elektrik, yol) eksiksiz mi?

Emlak vergisi ve diger vergisel yukimlulukler 6denmis mi?
Cevresel risk (sel, erozyon) degerlendirilmis mi?

Piyasa fiyat analizi yapilmis mi?

Finansman kosullar (kredi, pesinat) netlestirilmis mi?

. Sik Yapilan Hatalar

Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek tek ilanlara bakmak.
imar degisikligi riskini goz ardi etmek.
Tapu uzerindeki ipotek ve hacizleri kontrol etmemek.

Vergi ve harglari hesaba katmadan butce olusturmak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

imar Riski: Gelecek plan degisiklikleri fiyati etkileyebilir.

Likidite Riski: Sezonluk talep dalgalanmasi satis siresini uzatabilir.
Vergi Riski: Emlak vergisi oranindaki artis nakit akisini azaltabilir.

Hukuki Risk: Tapu kaydindaki eksik belgeler islem suresini uzatir.

Kullanici icin Aksiyon Plani

ilgilendiginiz arsalarin tapu ve imar durumunu resmi kaynaklardan dogrulayin.
Benzer lokasyonlardaki fiyatlari karsilastirmali tablo olusturun.

Finansman plani (kredi, pesinat) ve vergi yukumlultklerini hesaplayin.

Risk degerlendirmesi yapip yuksek riskli unsurlari not alin.

Ege Property Guide danismanlariyla tcretsiz 6n gérisme ayarlayin.

CTA/ iletisim Metni

“Urla’da orta butceli arsa firsatlarini kagirmayin. Uzman ekibimizle Ucretsiz 6n degerlendirme randevusu alin, yatirim

kararinizi glvenle sekillendirin.”

Rapor Teslim Email Konusu

“Urla Orta Biitceli Arsa Satisi 2025 Raporu — indir ve Degerlendir”
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Sayfa3/5



19. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Urla Orta Bltgeli Arsa Satisi 2025 raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda bolgesel fiyat analizleri, degerleme kriterleri ve

yatirim riskleri detayh olarak yer alyor.
Raporu incelerken asagidaki adimlari takip etmenizi dneririz:

1. Fiyat ve degerleme tablolarini karsilastirin.
2. Kontrol listenizi doldurun.

3. Risk ve vergi analizini gdzden gegirin.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik talep ederseniz, bu e-postaya yanit vererek bizimle iletisime

gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da orta butceli arsa firsatlarini derinlemesine analiz eden PDF raporumuzu Ucretsiz indirin. Simdi indir!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-orta-butceli-arsa-satis-2025-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "Urla Orta Butgeli Arsa Satisi 2025
Raporu", metaTitle: "Urla Orta Biitgeli Arsa Satisi 2025 — Fiyat Analizi ve Yatinm Stratejileri”, metaDescription: "Urla’da
orta bitceli arsa fiyatlari, degerleme kriterleri ve yatirim risklerini detayl inceleyen 2025 raporu. Profesyonel analiz ve
kontrol listesi.”, excerpt: "Urla orta biitgeli arsa piyasasinin 2025 yil fiyat trendleri, degerleme 6l¢itleri ve yatirim
stratejileri hakkinda kapsamli bir rehber.", category: "arsa-raporlari”, region: "urla”, leadMagnet: "Urla Orta Butceli Arsa
Satisi 2025 Raporu”, pdfUrl: "/reports/urla-orta-butceli-arsa-satis-2025-raporu.pdf’, publishedAt: "2026-09-18",
updatedAt: "2026-09-18", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: urla-orta-butceli-arsa-satis-2025-raporu.pdf’, "Rapor
Basligi: Urla Orta Butgeli Arsa Satisi 2025 Raporu”, "Rapor Alt Basligi: Fiyat Analizi, Degerleme ve Yatirim Stratejileri",
"Kapak Metni: Urla Orta Biitgeli Arsa Satisi 2025 — Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim
Uzmani", "Yonetici Ozeti: Urla’da orta biitgeli arsa piyasasi 2025 yilinda istikrarl bir bilyiime gdsteriyor...", "Rapor
Bolim Plani: 1. Pazar ve Bolge Baglami 2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri 3. Yatinmci Segmentine Gore Degerlendirme
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi ve Karar Akisi 6. Sonug, Oneriler ve iletisim", "Rapor
icerigi: ... (detayli boltimler yukarida belirtiimistir)", "Kontrol Listesi: Tapu kaydi temiz mi?, imar plani ve yapilasma izni
mevcut mu?, ...", "Sik Yapilan Hatalar: Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek tek ilanlara bakmak, ...", "Riskler ve Dikkat
Edilmesi Gerekenler: imar Riski, Likidite Riski, Vergi Riski, Hukuki Risk", "Kullanici i¢in Aksiyon Plani: 1. Tapu ve imar
dogrulama, 2. Fiyat karsilastirma tablosu, 3. Finansman ve vergi hesaplamasi, 4. Risk degerlendirmesi, 5. Ucretsiz 6n
gorisme", "CTA/ iletisim Metni: Urla’da orta biitgeli arsa firsatlarini kagirmayin...", "Rapor Teslim Email Konusu: Urla
Orta Biitceli Arsa Satisi 2025 Raporu — indir ve Degerlendir", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ...", "Blog
icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: Urla’da orta biitceli arsa firsatlarini derinlemesine analiz eden PDF raporumuzu
Ucretsiz indirin. Simdi indir!" ], fag: [ { question: "Urla’da orta bitceli arsa fiyatlari 2025 yilinda ne kadar?", answer:
"Ortalama metrekare fiyati 2.400 TL, 1.500-3.000 m? arasi arsalar 3,6-7,2 M TL arasinda degismektedir." }, { question:
"Arsa alirken hangi vergileri 6ddemek gerekir?", answer: "Tapu harci (%4), emlak vergisi (%2-%2,5) ve olasi belediye
vergileri édenir; giincel oranlar yerel yénetim tarafindan belirlenir." }, { question: "imar degisikligi riski nasil yénetilir?",
answer: "Belediye imar plani ve bdlge plani dokiimanlarini resmi olarak inceleyin, degisiklik olasihgina karsi esnek bir

yatirim stratejisi olusturun." }, { question: "Yabanci yatirimcilar Urla’da arsa alabilir mi?", answer: "Evet, yabanci
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yatinimcilar tapu kaydi ve gerekli izinleri alarak arsa satin alabilir; ancak tapu sicilinde yabanci kimlik bilgileri ve vergi

numarasi kaydi zorunludur." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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