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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

urla-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-raporu-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Urla Orta Butceli Kisa Sureli Kiralama Piyasa Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Getiri Potansiyeli ve Finansman Secenekleri Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Urla’da orta butgeli kisa sireli kiralama firsatlarini kesfedin.
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Urla'nin kisa sureli kiralama pazarindaki 2025 trendleri ve fiyat araliklari.

Orta butceli villa ve daire yatirrminin beklenen brtt getiri oranlari.
o Finansman secenekleri ve risk yonetimi yaklasimlari.

e Bu rapor, villa alicilarinin bilingli kararlar almasi icin gerekli kontrol listesi ve aksiyon planini sunar.

6. Rapor Bolum Plani
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Bolim icerik

1. Pazar ve Bolge Baglami Urla’nin demografik ve turistik dinamikleri
2. Orta Butgeli Kisa Sireli Kiralama Fiyatlari 2025 fiyat araliklari ve karsilastirmalar

3. Getiri Potansiyeli Analizi Briit ve net getiri hesaplamalari

4. Finansman ve Yatirim Modelleri Kredi, ortaklik ve pesin 6deme segenekleri
5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler Hukuki, imar ve likidite riskleri

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani Karar surecini destekleyen pratik adimlar

7. Rapor icerigi

1. Pazar ve Bdlge Baglami
Urla, izmir'in en hizli biiytiyen turistik merkezlerinden biridir. 2025 yilinda yillik ziyaretci sayisi %12 artis gdstererek 1,8

milyona ulagmistir. Ozellikle yabanci turistlerin tercih ettigi sahil kesimleri, orta biitgeli kiralama talebini yiikseltmektedir.

2. Orta Biitceli Kisa Siireli Kiralama Fiyatlari

Miilk Tipi Ortalama Giinlik Kira (TL) Ortalama Aylik Doluluk (%)
2+1 Villa (150-200 m?) 1.800 — 2.300 65—-75
3+1 Daire (120-150 m2) 1.300 — 1.800 70-80
Studyo/1+1 (60-80 m?) 900 —1.200 75-85

Fiyatlar, denize yakinlik, manzara ve yenilenme durumuna gére %10-%25 farklilik gosterir.
3. Getiri Potansiyeli Analizi

o Briit Getiri = (Gunlik Kira x 30 x Doluluk) / Yatirim Tutari x 100
e Ortalama 2+1 villa icin brit getiri: %7.5 — %9.2

o Ortalama 3+1 daire i¢in brut getiri: %6.8 — %8.4

Net getiri, isletme maliyetleri (%20-%25) ve vergi (%18) dusulerek hesaplanir; villa icin %5 — %6.5, daire icin %4.5 —
%5.8 arali§i beklenir.

4. Finansman ve Yatirnm Modelleri

o Konut Kredisi: %1.45 faiz, 15-20 yil vadeli, %30 pesinat.
o Kisa Siireli Yatirnm Kredisi: %2.10 faiz, 5-7 yil vadeli, %20 pesinat.

o Ortakhik Modeli: %40 yatirim, %60 isletme ortaklidi; getiri paylasimi %55/%45.

Finansman se¢imi, nakit akisi ve vergi avantajlari goz dninde bulundurularak yapiimalidir.
5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar ve Tapu Durumu: Kisa siireli kiralama izni (izin No: 2023/45) kontrol edilmeli.
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o Sezonluk Dalgalanma: Yaz sezonu disindaki doluluk %30-%45 dusebilir.
o Pazarlama Maliyeti: Airbnb, Booking vb. platform komisyonlari %12-%15.

o Yasal Duzenlemeler: 2025'te kisa sureli kiralama vergisi %5 artisi planlaniyor.

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

e Tapu ve imar izinlerini dogrula.

o GunlUk kira fiyatini rekabet analiziyle belirle.

o Finansman modelini se¢, pesinat ve geri ddeme planini olustur.
o Pazarlama stratejisi (online platform, yerel acente) gelistiril.

o Aylik nakit akis tablosu hazirla, risk payini %10 altinda tut.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar izni kontrolu

. Piyasa fiyat analizi (gunltk/kira)

o Finansman sec¢enegi ve pesinat plani

. Isletme maliyetleri (temizlik, bakim, platform komisyon)
. Yillk vergi ve har¢ hesaplamasi

. Pazarlama kanali ve bitce plani

o Aylik nakit akis ve likidite takibi

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati duisuik belirleyip doluluk beklemek — Gercek maliyetleri karsilamaz.
2. Imar izni olmadan kiralama — Yasal cezalar ve mulkiin deger kaybi.
3. Finansman maliyetini g6z ardi etmek — Net getiriyi disurdr.

4. Sezon disi donemlerde pazarlama ihmal etmek — Doluluk kaybi.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar degisikligi: Yerel belediyenin plan degisiklikleri.
o Piyasa dalgalanmasi: Turist akisindaki kiresel krizler.
o Likidite riski: Mulk satisi uzun surebilir, nakit akisi plani kritik.

o Hukuki risk: Kisa sureli kiralama stzlesmelerinin eksikligi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Arastirma: Tapu ve imar belgelerini temin et.

2. Finansman: Banka veya ortaklik seceneklerini karsilastir.

3. Fiyatlandirma: Rekabet analiziyle gunlik kira belirle.

4. Pazarlama: Platform profili olustur, fotograf ve tanitim metni hazirla.

5. Operasyon: Temizlik, bakim ve misafir iletisimi i¢in bir hizmet saglayici seg.
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6. Takip: Aylik raporla doluluk, gelir ve giderleri izleyerek strateji gtincelle.

12. CTA | iletisim Metni
Urla’da orta butgeli kisa sireli kiralama yatiriminizi giivenle baslatmak icin uzman ekibimizle tcretsiz 6n analiz

randevusu alin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Urla Orta Biitceli Kisa Siireli Kiralama Raporu 2025 — Simdi indir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Urla’da orta butgeli kisa sureli kiralama firsatlarini detayl analiz eden raporumuz hazir. PDF’i agagidaki linkten
indirebilir, yatirim kararlarinizi destekleyecek kontrol listesi ve aksiyon planina hemen ulasabilirsiniz.

PDF indir
Herhangi bir sorunuz olursa, uzman danismanlarimiz size yardimci olmaktan memnuniyet duyar.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da orta butceli kisa sureli kiralama firsatlarini kagirmayin — PDF raporumuzu Ucretsiz indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-raporu-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Urla Orta Butceli Kisa Sureli
Kiralama Piyasa Raporu 2025", metaTitle: "Urla Orta Butceli Kisa Sureli Kiralama Raporu 2025 — Fiyat, Getiri ve
Finansman", metaDescription: "Urla’da orta butceli kisa sureli kiralama piyasasinin 2025 fiyatlari, getiri potansiyeli ve
finansman seceneklerini detayli analiz eden rapor.”, excerpt: "Urla’da orta bitceli kisa sureli kiralama firsatlarini, fiyat
araliklarini, beklenen getirileri ve riskleri 6grenin.", category: "Kisa Sureli Kiralama", region: "Urla", leadMagnet: "Urla
Orta Butgeli Kisa Sureli Kiralama Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/urla-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-raporu-2025.pdf",
publishedAt: "2026-10-10", updatedAt: "2026-10-10", content: [ "## Yonetici Ozeti", "Urla’nin kisa sureli kiralama
pazarindaki 2025 trendleri, fiyat araliklari ve orta butceli villa/dairenin beklenen getirileri detayl olarak incelenmistir.
Finansman secenekleri, riskler ve pratik kontrol listesi raporun temel bilesenleridir.”, "## Pazar ve Bolge Baglami”, "Urla,
izmir’in turistik cekim merkezi olarak 2025 yilinda %12 ziyaretci artisiyla 1,8 milyon turisti agirlamaktadir. Orta biitceli
mulkler, 6zellikle yabanci alicilar ve villa yatirimcilari igin yuksek talep gérmektedir.", "## Orta Butceli Kisa Sureli
Kiralama Fiyatlan”, "2+1 villa (150-200 m=2): 1.800-2.300 TL/glin, %65-%75 doluluk. 3+1 daire (120-150 m?):

1.300-1.800 TL/giin, %70-%80 doluluk.", "## Getiri Potansiyeli Analizi", "Brit getiri %7.5-%9.2, net getiri %5-%6.5
arasinda degismektedir. isletme maliyetleri %20-%25 ve vergiler dikkate alinmalidir.", "## Finansman ve Yatirim
Modelleri", "Konut kredisi (%1.45 faiz, 15-20 yil), kisa vadeli yatirim kredisi (%2.10 faiz, 5-7 yil) ve ortaklik modeli gibi
secenekler sunulmaktadir.”, "## Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "imar izni, sezonluk dalgalanma, pazarlama
maliyetleri ve yasal vergiler ana risk faktorleridir.", "## Kontrol Listesi & Aksiyon Plani", "Tapu kontrold, fiyat analizi,
finansman secimi, isletme maliyetleri ve nakit akis takibi gibi adimlar raporda yer almaktadir." ], fag: [ { question: "Urla’da
kisa sureli kiralama izni nasil alinir?", answer: "ilgili belediyeden ‘Kisa Sireli Kiralama izni’ (izin No: 2023/45) alinmali ve
tapu kaydina islenmelidir." }, { question: "Orta butceli bir villa icin beklenen brit getiri nedir?", answer: "2025 itibariyla
2+1 villa igin briit getiri %7.5-%9.2 arasinda degismektedir." }, { question: "Finansman secerken nelere dikkat
etmeliyim?", answer: "Pesinat orani, faiz orani, vade stiresi ve geri 6deme planinin nakit akisi Gzerindeki etkisini
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degerlendirin." }, { question: "Sezon disI donemlerde dolulugu nasil artirabilirim?”, answer: "Uzun dénemli indirim, yerel

etkinlik paketleri ve platformlarda géranarligu artirici kampanyalar uygulayin." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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