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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

urla-orta-butceli-villa-satis-raporu-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Urla Orta Butceli Villa Satisi Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Pazarlama Stratejileri ve Vergi ipuclari

4. Kapak Metni
Urla’da orta butceli villalar igin gtincel piyasa dinamiklerini, satis surecinde dikkat edilmesi gereken vergi ve pazarlama

unsurlarini ve risk yonetimini kesfedin.
5. Yénetici Ozeti

o Urla’'nin orta butgeli villa pazarinin 2025 trendleri ve fiyat araliklari.
o Saticilarin en cok karsilastigi pazarlama ve vergi sorulari.
o Karar asamasinda kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirme rehberi.

e Bu rapor, villa saticilarinin daha bilingli fiyatlandirma, etkili tanitim ve yasal uyumluluk saglamalarina yardimci olur.

6. Rapor Bolum Plani
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Boliim Bashk

1 Pazar ve Bolge Analizi

2 Orta Bitceli Villa Degerleme Kriterleri
3 Satici igin Pazarlama Stratejileri

4 Vergi ve Yasal Yukumlulukler

5 Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6 Kontrol Listesi ve Karar Akisi

7 Sonug ve Oneriler

7. Rapor icerigi

Boliim 1 - Pazar ve Bolge Analizi
Urla’'nin son iki yildaki nufus artigi, altyapi projeleri ve turizm etkisi. Ortalama villa fiyatlari %8 artis gosterdi; 2025
ortalama fiyat araligi 4,5 M-6,2 M TL.

Boliim 2 - Orta Bitceli Villa Degerleme Kriterleri

e Konum (deniz manzarasi, sahile uzaklik)
o Metrekare ve oda dagilhmi
e Yapi yasl ve yenilenme durumu

e Tapu ve imar durumu

Boéliim 3 - Satici icin Pazarlama Stratejileri

o Profesyonel fotograf ve drone ¢ekimi (en az 20 yiksek ¢ozunarlukli fotograf)
e Sanal tur ve 3D plan paylasimi
o Hedefli sosyal medya reklamlari (Instagram, Facebook)

e Yerel emlak ofisleriyle ortaklik

Bolum 4 - Vergi ve Yasal Yukumluliikler

Vergi Aciklama Oran
Tapu Harci Satis bedelinin %40 %4

KDV 18 % (ilk satis) %18
Emlak Vergisi Yillik, belediyeye bagh Degisken
Gelir Vergisi Kazang Uzerinden (6rnek %20) %20

Boliim 5 - Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
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o Fiyat dalgalanmalari ve likidite riski
o Imar degisikligi ve yapi ruhsati eksikligi
o Tapu tescilinde mulkiyet anlasmazliklar

o Pazarlama surecinde yanlis hedefleme

Boliim 6 — Kontrol Listesi ve Karar Akisi

1. Tapu ve imar belgelerini kontrol et.

2. Piyasa fiyat analizi yap (son 6 ay).

3. Reklam biitcesini belirle (minimum %5 satis fiyat).

4. Vergi danismaniyla KDV ve gelir vergisi planlamasi yap.

5. Gorisme ve teklif stirecini belgeleyerek takip et.

Boéliim 7 - Sonug ve Oneriler

Orta butceli villa saticilari, fiyatlandirmada bolgesel farklari dikkate almali, profesyonel pazarlama araglarini kullanmal

ve vergi yukumluluklerini 6nceden planlamahdir.

8. Kontrol Listesi

. Tapu ve imar durumu teyit edildi

o Guncel piyasa fiyat analizi tamamlandi
o Profesyonel fotograf ve video hazirlandi
o Reklam butcesi belirlendi

. Vergi danismaniyla gorusildi

. Satis s6zlesmesi taslagi hazir

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyati piyasa ortalamasinin ¢ok altinda belirlemek.
o Belgeleri eksik sunarak alici glivenini kaybetmek.

o Dijital pazarlamayi ihmal edip sadece ilan sitelerine bagiml kalmak.

o \ergi ve KDV hesaplamasini g6z ardi ederek surpriz maliyetle karsilasmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Fiyat Riski: Piyasa dalgalanmalari satis stresini uzatabilir.
« imar Riski: Gelecekteki imar degisikligi miilk degerini etkileyebilir.
o Likidite Riski: Orta butceli segmentte alici talebi sezonluk dalgalanabilir.

o Hukuki Risk: Tapu kaydindaki hatalar satis sonrasi dava riskini artirir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Belgelerinizi eksiksiz toplayin (tapular, imar planlarr).
2. Bolge fiyat analizini giincel verilerle yapin.

3. Profesyonel fotograf ve sanal tur hazirlayin.
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4. Reklam kampanyasini hedef kitlenize gore planlayin.
5. Vergi danismanindan KDV ve gelir vergisi hesaplamasi alin.

6. Teklifleri degerlendirin, mizakere stratejinizi belirleyin.

12. CTA | iletisim Metni

Urla’da orta butceli villanizi en iyi fiyatla satmak icin uzman ekibimizle Ucretsiz 6n degerlendirme randevusu alin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Urla Orta Butceli Villa Satisi Raporu 2025 — PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Urla Orta Bitceli Villa Satisi Raporu 2025” PDF'i ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat analizleri, pazarlama
Onerileri ve vergi ipuglar yer aliyor. Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, 0212 555 1234
numarall telefondan veya info@egepropertyguide.com adresinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,
Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da orta bitceli villanizi satarken nelere dikkat etmeniz gerektigini 6grenmek i¢in tcretsiz PDF raporumuzu indirin!”

16. content/trireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-orta-butceli-villa-satis-raporu-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Urla Orta Butceli Villa Satisi Raporu
2025", metaTitle: "Urla Orta Butgeli Villa Satisi 2025 — Fiyat Analizi ve Pazarlama Rehberi", metaDescription: "Urla’da
orta butgeli villa satisi icin 2025 fiyat analizi, pazarlama stratejileri ve vergi ipuclari iceren kapsamli PDF raporu.”,
excerpt: "Urla’da orta butgeli villa satisi i¢in guincel fiyat araliklari, pazarlama taktikleri ve vergi yuktumlaliklerini iceren
pratik bir rehber.", category: "villa-satis", region: "urla", leadMagnet: "Urla Orta Butceli Villa Satisi Raporu 2025", pdfUrl:
"Ireports/urla-orta-butceli-villa-satis-raporu-2025.pdf", publishedAt: "2026-10-05", updatedAt: "2026-10-05", content: [
"PDF Dosya Adi Onerisi: urla-orta-butceli-villa-satis-raporu-2025.pdf", "Rapor Baghgi: Urla Orta Biitceli Villa Satis!
Raporu 2025", "Rapor Alt Basligi: Fiyat Analizi, Pazarlama Stratejileri ve Vergi ipuclari”, "Kapak Metni: Urla’da orta
butceli villalar icin gtincel piyasa dinamiklerini, satis strecinde dikkat edilmesi gereken vergi ve pazarlama unsurlarini ve
risk yonetimini kesfedin.", "Yonetici Ozeti: « Urla’nin orta biitgeli villa pazarinin 2025 trendleri ve fiyat araliklari.
Saticilarin en ¢ok karsilastigi pazarlama ve vergi sorulari. « Karar asamasinda kullanilacak kontrol listesi ve risk
degerlendirme rehberi. « Bu rapor, villa saticilarinin daha bilingli fiyatlandirma, etkili tanitim ve yasal uyumluluk
saglamalarina yardimci olur." ], fag: [ { question: "Urla’da orta butceli villa fiyatlari 2025 yilinda ne kadar?", answer:
"Ortalama fiyat araligi 4,5 M-6,2 M TL arasinda degismektedir; konuma ve milk 6zelliklerine gére farklilik gosterir." }, {
question: "Villa satarken hangi vergileri ddemeliyim?", answer: "Tapu harci %4, KDV %18 (ilk satis), gelir vergisi kazang
Uzerinden (6rnek %20) ve belediyeye bagli yillik emlak vergisi." }, { question: "Profesyonel fotograf ve sanal tur zorunlu
mu?", answer: "Zorunlu olmasa da alici ilgisini %30-40 artirdi§1 icin glclu tavsiye edilir." }, { question: "Satis sirecinde
en sik yapilan hata nedir?", answer: "Fiyati piyasa ortalamasinin ¢ok altinda belirlemek ve belgeleri eksik sunmaktir." } ]

}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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