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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
urla-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Urla Orta Butceli Villa Yatirim Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Kira Getirisi, Finansman Secenekleri ve Bolge Analizi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Urla’nin orta bitceli villa piyasasinin 2024 perspektifi ve yatinm firsatlari.
o Kira getirisi, finansman maliyetleri ve bdlgesel degerleme kriterleri.

o Araclar ve kontrol listesiyle bilingli yatirim kararlari.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi

2. Degerleme ve Fiyat Kriterleri

3. Finansman ve Kira Getirisi

4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi ve Karar Akisi

6. Sonug, Oneriler ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Boélge Analizi

Urla, izmir'in sahil seridinde artan talep ve altyapi yatirimlariyla orta biitceli villa segmentinde istikrarli bir biiyime
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gosteriyor. 2023-2024 yillari arasinda ortalama fiyat artisi %7, kiralama talebi %12 artis kaydetti.

Bolim 2 — Degerleme ve Fiyat Kriterleri

e Ortalama m2 fiyati: 12.500 TL — 15.000 TL

e 150-200 m2 villa fiyat araligi: 1,9 MN TL — 3,0 MN TL

o Degerleme faktorleri: denize uzaklik, yol baglantisi, imar statiisii, manzara ve sosyal altyap!.

Boliim 3 - Finansman ve Kira Getirisi

o Banka kredi faizleri: %1,45-%1,85 (5-20 yil vadeli)
¢ Pesinat onerisi: %20-%30
o Ortalama brit kira getirisi: %5,8 — %6,5 yillk

o Net kira getirisi (vergi, bakim vb. disulerek): %4,5 — %5,2
Béliim 4 - Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Imar degisikligi riski

e Sezonluk talep dalgalanmalari

o Likidite slresi (ortalama 9-12 ay)

o Tapu ve milkiyet kontrol

Bélim 5 - Kontrol Listesi ve Karar Akisi

Adim Kontrol Maddesi

1 Arazi/tapunun imar durumunu belediyeden teyit edin.

2 Projel/tesisin altyapi ve yol baglantilarini inceleyin.

3 Fiyat-kira oranini bolge ortalamasiyla karsilastirin.

4 Finansman maliyetlerini (faiz, pesinat) hesaplayin.

5 Potansiyel kiraci profili ve sezonluk talep analizini yapin.
6 Yatirim siresince bakim-onarim biitgesini planlayin.

7 Danigsman onay! alarak satin alma kararini kesinlestirin.

Bo6liim 6 — Sonug, Oneriler ve Aksiyon Plani

Urla’da orta bitgeli villa, dogru lokasyon ve finansman segimiyle %5-%6 yillik net getiri potansiyeli sunar. ik adim olarak

bdlgeye ziyaret, tapu kontroli ve finansman 6n onay! alin.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumu teyidi
o Fiyat-kira orani analizi
. Finansman maliyetlerinin hesaplanmasi
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o Sezonluk kiralama potansiyelinin degerlendirilmesi
. Bakim-onarim butgesinin belirlenmesi

. Profesyonel danismanla nihai onay

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyat-kira oranini bolge ortalamasinin altinda tutup yuksek getiri beklentisi.
o Pesinati disuk tutarak yuksek faizli kredi se¢cmek.
o imar degisikligi riskini g6z ardi etmek.

o Sezon disI donemlerde kiralama stresini planlamamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Iimar degisikligi ve yapi ruhsati eksikligi.
o Turistik sezon disi disuk talep.
o Tapu kayitlarindaki olasi ipotek veya haciz.

o Finansman maliyetlerindeki faiz dalgalanmalari.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Urla’yi ziyaret edip hedef mahalleyi belirleyin.

2. Tapu ve imar belgelerini belediyeden alin.

3. 3 farkh banka Uzerinden kredi tekliflerini toplayin.

4. Kira getirisi ve bakim maliyetini Excel’de modelleyin.

5. Danismanla raporu degerlendirip satin alma kararini verin.

12. CTA | iletisim Metni

Urla’da orta butceli villa yatirimiyla ilgili detayli analiz ve kisisel danismanlik almak igin Ucretsiz kesif toplantisi ayarlayin.
Qe +90 2321234567
info@egepropertyguide.com

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Urla Orta Biitceli Villa Yatirnm Raporu 2024 — indir ve Degerlendir”

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Urla Orta Bitceli Villa Yatirrm Raporu 2024” PDF dosyaniz ektedir.

Rapor, bolge analizi, fiyat-kira oranlari, finansman secenekleri ve yatirim risklerini kapsamli bir sekilde sunar.
Raporu inceledikten sonra sorulariniz veya danismanlik ihtiyaciniz olursa, 7/24 ulasabileceginiz iletisim bilgilerimiz
Uzerinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Basarili yatinmlar dileriz,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da orta butceli villa yatirimini derinlemesine incelemek ve kararinizi glivenle vermek icin ticretsiz PDF raporumuzu

indirin!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

export const urlaOrtaButceliVillaYatirim2024 = { slug: "urla-orta-butceli-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title:
"Urla Orta Bitgeli Villa Yatirim Raporu 2024", metaTitle: "Urla Orta Butceli Villa Yatirirm 2024 — Kira Getirisi ve
Finansman Analizi", metaDescription: "Urla’da orta bitceli villa yatirimi icin 2024 pazar analizi, fiyat-kira oranlari,
finansman secenekleri ve risk degerlendirmesi.”, excerpt: "Urla’da orta biitgeli villa yatinmiyla ilgili kapsamli pazar,
degerleme, finansman ve risk analizini iceren Ucretsiz PDF raporu.”, category: "villa-yatirim", region: "urla", leadMagnet:
"Urla Orta Butceli Villa Yatirim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/urla-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt:
"2026-08-29", updatedAt: "2026-08-29", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: urla-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf",
"Rapor Bashgi: Urla Orta Bitgeli Villa Yatirrm Raporu 2024", "Rapor Alt Bashgi: Kira Getirisi, Finansman Secenekleri ve
Bolge Analizi", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmant", "Yénetici Ozeti:
Urla’'nin orta butgeli villa piyasasinin 2024 perspektifi, kira getirisi, finansman maliyetleri ve karar destek araclari.",
"Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Bolge Analizi 2. Degerleme ve Fiyat Kriterleri 3. Finansman ve Kira Getirisi 4. Risk ve
Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi ve Karar Akisi 6. Sonug, Oneriler ve Aksiyon Plani", "Rapor igerigi: ...
(detayh bolumler yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: Tapu kontrold, fiyat-kira orani, finansman maliyetleri, sezonluk
talep, bakim butgesi, danisman onay!.", "Sik Yapilan Hatalar: Fiyat-kira oranini diisik tutup yuksek getiri beklentisi,
dustik pesinat, imar riskini goz ardi etme, sezon digi kiralama planlamama.”, "Riskler: imar degisikligi, sezonluk talep
disusu, tapu ipotekleri, faiz dalgalanmalari.”, "Aksiyon Plani: Yer ziyaret, belge toplama, kredi teklifi, maliyet modelleme,
danisman onay!.", "CTA: Urla’da orta bitceli villa yatinmiyla ilgili cretsiz kesif toplantisi ayarlayin." ], faq: [ { question:
"Urla’da orta bitgeli villa alirken en kritik degerleme kriteri nedir?", answer: "Denize uzaklik, yol baglantisi ve imar
statlis, fiyat-kira oranini en ¢ok etkileyen faktorlerdir." }, { question: "Orta butceli bir villa icin brit kira getirisi ne kadar
olmali?", answer: "2024 verilerine gore %5,8-%6,5 yillik brit kira getirisi hedeflenebilir." }, { question: "Finansman
surecinde hangi pesinat orani 6nerilir?", answer: "Risk dagilimi ve faiz maliyeti acisindan %20-%30 pesinat 6nerilir." }, {
question: "Urla’da villa yatirimi yaparken hangi riskleri 6ncelikle kontrol etmeliyim?", answer: "imar degisikligi, tapu
ipotek durumu, sezonluk talep dalgalanmalari ve faiz orani degisiklikleri." } 1 };

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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