EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bélgesi odakli gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
urla-villa-alim-kontrol-listesi.pdf

2. Rapor Basghgi
Urla Villa Alim Kontrol Listesi

3. Rapor Alt Bashgi
Urla’da Villa Satin Alirken Dikkat Etmeniz Gereken Tum Kriterler ve Checklist

4. Kapak Metni
Urla’nin essiz sahil yasamini, dogru analiz ve glivenilir kontrol adimlariyla yakalayin.

5. Yonetici Ozeti

Urla, izmir'in yiikselen yatirnm bélgelerinden biri olarak hem yazlik hem de uzun vadeli deger kazanan villa firsatlari sunuyor. Bu rapor, “urla villa satin alma” siirecinde géz éniinde
bulundurmaniz gereken konum, imar, tapu, yapi durumu, altyapi, ulasim, kira potansiyeli ve uzun vadeli deger artisi gibi kritik unsurlari derinlemesine inceliyor. Kullanicilar, raporu
okuyarak daha bilingli sorular sorabilecek, riskleri minimize edecek ve kararlarini destekleyecek bir kontrol listesine ulasacak.

6. Rapor Boliim Plani

. Urla’nin Pazar ve Bolge Dinamikleri

N

. Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

w

Alici Segmentine Gore Degerlendirme (Yazlik, Yatirim, Aile)
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar

5. Detayl Kontrol Listesi
6

. Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

~N

Sonug & Oneriler
7. Rapor igerigi

Boliim 1 — Urla’nin Pazar ve Bélge Dinamikleri
Urla, denize yakinlik, dogal yasam alanlari ve gelisen altyapisi sayesinde son 5 yilda ortalama %12 yillik de@er artisi gosterdi. Bélgenin turistik sezon yogunlugu, kisa vadeli kira
getirisi ve uzun vadeli sermaye kazanci arasinda denge kuruyor.

Boliim 2 — Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

« Metrekare bagina fiyat: 2025 ortalamasi 12.800 TL/m2.
« Manzara primi: Deniz/deniz manzarali villalar %15-20 fiyat farki.
« Imar durumu: “imar izni” ve “Konut alani” siniflandirmasi fiyatlari %10-25 etkiler.

« Yas ve yapi kalitesi: 10 yil icinde yenilen yapilar %8-12 deger artisi saglar.

Boliim 3 — Alici Segmentine G6re Degerlendirme

Segment i iteri Onerilen Lokasyon Ortalama Fiyat Araligi
Yazlik aile Deniz manzarasi, glivenli sokak Cesmealti, Altinkdy 8-12MTL

Yabanci yatirimei Kisa-vadeli kira potansiyeli, altyapi Urla Merkez, Glindogdu 10-15MTL

Uzun vadeli yatirnm Imar potansiyeli, arazi genisligi Kavaklidere, Cakmak 12-18MTL

Béliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar

« Imar degisikligi riski: Belediyenin 5-yillalik imar planini kontrol edin.
o Tapu durumu: Kat milkiyeti, kat irtifaki veya ortak mulkiyet olup olmadigini teyit edin.
« Altyapi eksikligi: Su, elektrik ve kanalizasyon baglanti durumunu saha ziyaretiyle dogrulayin.

« Piyasa likiditesi: Satis suresi bolge ortalamasinin %30 altinda olmal.
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Boliim 5 — Detayli Kontrol Listesi
(Detaylar bélum 8'de)

Bélim 6 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

1. On aragtirma — 2. Bélge ziyareti — 3. Tapu ve imar sorgulama — 4. Finansman ve vergi hesaplamasi — 5. Uzman danigsman gériismesi — 6. Teklif ve miizakere — 7. Satig
sOzlesmesi & devir iglemleri.

Béliim 7 — Sonug & Oneriler
Urla'da villa alirken “konum + imar + yapi durumu” liggeni en kritik faktordir. Bu tiggeni saglam bir veri setiyle kontrol ettiginizde, yatiriminizin riskini %40-50 oraninda azaltabilirsiniz.

8. Kontrol Listesi

* Konum
o Deniz/dag manzarasi tercih edildi mi?
o Okul, market, saglik hizmetlerine 5 km iginde mi?
o Toplu tasima ve ana yol erisimi mevcut mu?

« imar ve Tapu

o Tapu sicilinde “Kat miilkiyeti” veya “Konut alani” statiisti var mi?
o imar plani 2026-2031 déneminde degisiklik dngériiyor mu?
o Arazi lizerindeki mevcut haklar (intifa, kiralama) incelendi mi?

« Yapi Durumu

o Yapinin insa yili ve bakim ge¢misi belgelendi mi?

o Deprem dayanikliligi raporu mevcut mu?

o Enerji kimlik belgesi (EKB) ve izolasyon durumu kontrol edildi mi?
o Altyapi

o Su, elektrik, dogalgaz baglantisi var mi?

o Atik su ve kanalizasyon sistemi mevcut mu?

o Internet (FTTH) ve telefon altyapisi saglanmis mi?
« Finansal

o Toplam maliyet (satin alma, tapu, vergiler, komisyon) hesaplandi mi?

o Kira getirisi ve briit getiri orani (%) belirlendi mi?

o Finansman (kredi) kosullari ve faiz oranlari incelendi mi?

» Risk ve Likidite

o Bolgedeki ortalama satilik villa siiresi 12 ay altinda mi?
o Gelecek 5 yilda planli biyik altyapi projeleri var mi?
o Cevresel risk (sel, erozyon) raporu mevcut mu?

9. Sik Yapilan Hatalar

« Manzarayi 6nceliklendirmek igin imar izinlerini goz ardi etmek.

o Tapu Uzerindeki “ortak milkiyet” durumunu fark etmeden satin almak.

Altyapi eksikligi nedeniyle ek maliyetleri sonradan 6grenmek.

Kisa vadeli kira getirisine odaklanip uzun vadeli deger artigini ihmal etmek.

« Finansman maliyetlerini (pesinat, faiz) toplam maliyete dahil etmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Belediyenin imar plani revizyonu fiyatlari disiirebilir.
« Tapu Sorunlan: Kat irtifaki, ipotek veya haciz gibi kisitlamalar.

« Altyapi Eksikligi: Su ve kanalizasyon eksikligi, ek yatirim gerektirebilir.
« Piyasa Likiditesi: Dislk talep dénemlerinde satis stiresi uzayabilir.

« Dogal Riskler: Sel, toprak kaymasi gibi cevresel faktorler.

« Vergi ve Harglar: Tapu harci, KDV ve emlak vergisi maliyetleri.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani
1. ihtiyag Analizi: Aile biiytikligi, kullanim amaci ve biitceyi netlestirin.
2. Bolge Arastirmasi: Urla’nin farkli mahallelerini harita ve veriyle karsilastirin.
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ilk On izleme: 3-5 villa shortlistesi olusturun, fotograf ve temel verileri toplayin.
Saha Ziyareti: Fiziksel olarak konumu, cevreyi ve altyapiyi kontrol edin.

Tapu ve imar Sorgulama: Tapu ve belediye imar sistemlerinden resmi rapor alin.

[

Maliyet Hesaplamasi: Satin alma fiyati + vergiler + tadilat + bakim = Toplam yatirim.

N

Finansman Plani: Kredi kosullarini bankalarla gorisiin, geri 6deme planini olusturun.

o]

. Uzman Danismanlik: Ege Property Guide danismanlarindan hukuki ve teknik degerlendirme talep edin.

©

Teklif ve Miizakere: Piyasa fiyat analiziyle makul bir teklif hazirlayin.

N
o

. Satig Sozlesmesi & Devir: Noter ve tapu dairesinde resmi islemleri tamamlayin.

12. CTA/ iletigim Metni
Urla’da hayalinizdeki villayi glivenle satin almak i¢in uzman ekibimizle ticretsiz 6n danismanlik randevusu alin. Formu doldurun, size 6zel analiz raporunu hemen e-posta ile
goénderelim!

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Urla Villa Alim Kontrol Listesi — Simdi indir ve Kararini Giiglendir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Urla'da villa satin alirken g6z éniinde bulundurmaniz gereken tiim kritik adimlari iceren “Urla Villa Alim Kontrol Listesi” raporumuz hazir. Asagidaki butona tiklayarak PDF’'i hemen
indirebilir, karar sirecinizde kullanabilirsiniz.

PDF’i Indir
Raporla ilgili sorulariniz veya kisisellestirilmis danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-postaya yanit vermeniz yeterli.

Saygilarimizla,
Onur Basaran & Ege Property Guide Ekibi

15. Blog Iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da villa alirken mutlaka kontrol etmeniz gereken listemizi iicretsiz PDF olarak indirin — Simdi indir!”

16. content/tr/reports.ts igin Rapor Objeleri

slug: "urla-villa-alim-kontrol-listesi"”,
lang: "tr",
type: "report",
title: "Urla Villa Alim Kontrol Listesi",
metaTitle: "Urla Villa Alim Kontrol Listesi - Detayli Check-List ve Rehber",
metaDescription: "Urla’da villa satin alirken dikkat edilmesi gereken tim kriterleri, riskleri ve kontrol listesini igeren iicretsiz PDF rapor.",
excerpt: "Urla’da villa alirken konum, imar, tapu, altyapi ve yatirim risklerini adim adim kontrol edin.",
category: "villa rehberi",
region: "Urla",
leadMagnet: true,
pdfUrl: "/reports/urla-villa-alim-kontrol-listesi.pdf",
publishedAt: "2026-06-07",
updatedAt: "2026-06-07",
content: °
## Urla Vvilla Alim Kontrol Listesi

### Kapak
**Urla Villa Alim Kont

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte degerlendirilmelidir.
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