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Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
urla-villa-satis-analizi-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Urla Villa Satis Pazar Analizi 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Villa alicilari igin bélgesel fiyat trendleri, riskler ve karar destek araclari

4. Kapak Metni
Urla Villa Satis Pazar Analizi 2024 — Profesyonel veri ve uygulama rehberi

Ege Property Guide ¢« Onur Basaran ¢ Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
5. Yénetici Ozeti

o Urla’da villa fiyatlari 2024'te %8 artis gosterdi, konum ve deniz manzarasi fiyati %15 yukseltti.
o Alicilarin %62'si yatirim amacli, %38'i ikinci konut olarak tercih ediyor.

o Dogru fiyat belirleme, pazarlama kanallari ve yasal kontrolleri iceren bir yol haritasi sunuyoruz.

6. Rapor Boélum Plani

1. Urla Pazarinin Genel Gorinumu

2. Villa Degerleme Kriterleri

3. Alict Segmentasyonu ve Beklentileri

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug
7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Urla Pazarinin Genel Gorintmu
Urla, izmir'in en hizli deger kazanan sahil kasabalarindan. 2023-2024 déneminde toplam villa satis adedi %12 artis,
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ortalama fiyat ise 1 m2 basina 12 500 TL'den 13 500 TL'ye yukseldi. En ¢ok talep géren mahalleler: Cesmealti, Altinkoy,

llica.
Béliim 2 — Villa Degerleme Kriterleri

o Konum: Deniz manzarasi, plaja uzaklik, altyapi erisimi.
o Miilk Ozellikleri: Metrekare, oda sayisi, yas, yenileme durumu.

o Pazar Dinamikleri: Satis suresi, benzer mulklerin son 6 ay satis fiyatlari.

o Degerleme Tablosu (6rnek)

Ozellik Agirhk Puan (1-5) Agirhikl Puan
Konum 0.35 4 1.40
Metrekare 0.25 3 0.75
Yas 0.15 2 0.30
Yenileme 0.15 4 0.60
Pazar 0.10 5 0.50
Toplam - - 3.55

Bélim 3 — Alici Segmentasyonu ve Beklentileri

o Yabanci yatirimcilar: Vize ve ikamet kolaylig, kira getirisi.
o Yerli yatinmcilar: Kisa vadeli deger artisi, ikinci konut.
o Aile alicilar: Okul, saglik, sosyal yasam.

Boltiim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Iimar degisikligi riski, deniz seviyesindeki yilkselme, likidite siiresi, tapu tescil gecikmeleri.

Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
o Kontrol Listesi (madde isareti)

o Tapu ve imar durumunu belediyeden dogrula.
o Fiziki inceleme: su, elektrik, altyapi.
o Piyasa karsilastirmali analiz yap.

o Pazarlama plani (online, offline) olustur.

o Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatl piyasa ortalamasinin ¢ok izerine koymak.
o Yasal belgeleri eksik kontrol etmek.

o Pazarlama sirecinde tek kanala bagimh kalmak.

Boélim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug
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1. ilk degerlendirme (1 hafta) — kontrol listesi.
2. Degerleme raporu (2-3 hafta) — uzman danisman.
3. Pazarlama stratejisi (1 hafta) — fotograf, sanal tur, ilan.

4. Teklif ve mizakere (2-4 hafta) — esnek fiyat aralig.

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan teyit et.
o Mulkin fiziksel durumunu uzmanla incelet.

o Komsu satilan villalarin fiyatlarini analiz et.

o Pazarlama butgesini ve kanallarini belirle.

o Satis slrecinde yasal danismanla calis.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Piyasa trendini g6z ardi edip yuksek fiyat talep etmek.
e Yasal inceleme yapmadan sdzlesme imzalamak.

o Fotograf ve tanitim materyallerine yatinm yapmamamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Bolgesel altyapi projeleri fiyati etkileyebilir.
« imar degisikligi: Yeni yapilasma sinirlamalari risk olusturabilir.

o Likidite: Sezonluk talep dalgalanmalari satis suresini uzatabilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. ilk 48 saat: PDF'i indir, kontrol listesini doldur.
2. 1-2 hafta: Tapu ve imar sorgulamasi, fiziki inceleme.
3. 3-4 hafta: Degerleme raporu ve fiyat araligi belirleme.

4. 5-6 hafta: Pazarlama kampanyasi baslat, potansiyel alicilarla goriisme.

12. CTA | iletisim Metni
Urla’'da villa satisi veya alimiyla ilgili profesyonel destek almak icin tcretsiz danismanlik randevusu olusturun. Formu
doldurun, uzmanimiz sizinle iletisime gegsin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Urla Villa Satis Analizi 2024 — PDF Raporunuz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Urla Villa Satis Pazar Analizi 2024 raporunuz ektedir. icerisinde fiyat trendleri, risk degerlendirmesi ve karar destek
araglari bulacaksiniz. Herhangi bir sorunuz olursa, 0 212 555 00 00 numarali hattimizdan veya bu e-posta tGizerinden
bize ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Urla’da villa alirken nelere dikkat etmeliyiz? Detayli analiz ve kontrol listesi igin Gcretsiz PDF raporumuzu hemen
indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "urla-villa-satis-analizi-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Urla Villa Satis Analizi 2024", metaTitle: "Urla Villa
Satis Analizi 2024 — Fiyat Trendleri ve Riskler", metaDescription: "Urla’da villa alicilari igin 2024 pazar analizi, fiyat
belirleme kriterleri, riskler ve karar destek araclari.", excerpt: "Urla villa pazarinin 2024 yih fiyat trendleri, risk analizi ve
alicilar igin pratik kontrol listesi.”, category: "villa-analiz", region: "Urla", leadMagnet: "Urla Villa Satis Analizi 2024",
pdfUrl: "/reports/urla-villa-satis-analizi-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-21", updatedAt: "2026-06-21", content: [ "Urla
Villa Satis Analizi 2024 — Profesyonel veri ve uygulama rehberi.", "Urla pazarinin genel gérinim, degerleme kriterleri,
alici segmentasyonu, risk analizi, kontrol listesi ve aksiyon plant." ], faq: [ { question: "Urla’da villa fiyatlari 2024’te nasil
degisti?", answer: "Ortalama fiyat metrekare basina %8 artis gosterdi; deniz manzarali villalar %15 daha yiksek fiyat
aldi." }, { question: "Villa alirken tapu kontrolii neden dnemlidir?", answer: "Tapu ve imar durumu, milkin yasal haklarini
ve gelecekteki degerini dogrudan etkiler; resmi kayitlardan teyit edilmelidir." }, { question: "Yabanci yatinmcilar Urla’da
hangi avantajlari elde eder?", answer: "Vize kolayligi, kira getirisi potansiyeli ve uzun vadeli deger artisi firsatlari." }, {
question: "Satis sirecinde hangi pazarlama kanallari etkilidir?", answer: "Profesyonel fotograf, sanal tur, sosyal medya
ve bolgesel emlak portallari kombinasyonu en iyi sonug verir." }]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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